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Le reglement

* est encadreé par les articles L151-8 a L 151-42 et R151-9 a R151-50 du Code
de l'urbanisme

* comprend des parties écrites et graphiques couramment appelés « plan(s)
de zonage »

* fixe, en cohérence avec le PADD, les regles générales et les servitudes
d’utilisation des sols permettant d’atteindre les objectifs fixés par la loi aux
documents d’urbanisme.

* peut comprendre des Plans de secteurs

Article L 151-3 : Lorsqu'’il est élaboré par un EPCI
competent: le PLU Qe,l.,lt czomp.o’rter des .plz_ins (?Ie Rapport présentation
secteur qui couvrent l'intégralité du territoire d’'une Justifier la singularité des secteurs
ou plusieurs communes de I'EPCI. (lls) précisent
les orientations d'aménagement et de

programmation ainsi gue le reglement spécifiques PADD

Introduire les orientations par secteur
De fagon + ou - détaillée

a ce secteur.

* Le Plan de secteur permet d’adapter le
reglement a des contextes (ville importante,

Reste du
banlieue ou couronne, ruralité) ou réalités Plan secteur A Plan secteur B territoire
i i ff& - * Texte intro * Texteintro Texte intro
uArt?alnes et p.hyS|ques différentes (tissu © oap1 . OAP 1 Ap1
bati, paysage, risques, ...), - 0AP2 - 0AP2
. i « OAP3 + OAP3 OAP 2
* |ls sont congus en fonction des besoins . Reglement + Réglement OAP 3

techniques d’application des régles, pour Reglement
faciliter TADS surtout.




Le reglement

La structure du reglement a éte profondement modifiée par décret du 28 décembre
2015. Il comprend dorénavant 3 parties thématiques

Q CONTENU DU REGLEMENT

Ancienne version

1® Les occupations et utilisations du sol interdites :
2° Les occupations et utilisations du sol soumises a des
conditions particuligres ;

3" Les conditions de desserte des terrains par les voies
publiques ou privées ;

4 Les conditions de desserte des terrains par les réseaux
publics d'eau, d'electricité et d'assainissement:
6° L'implantation des constructions par rapport aux voies
et emprises publiques ;
7° L'implantation des constructions par rapport aux limites
separatives ;
8° L'implantation des constructions les unes par rapport aux
autres sur une méme propriete ;
9° L'emprise au sol des constructions ;

10" La hauteur maximale des constructions ;

117 L'aspect extérieur des constructions et 'aménagement
de leurs abords;

12° Les obligations imposées aux constructeurs en matiére
de réalisation d'aires de stationnement;

13" Les obligations imposées aux constructeurs en matiére
de réalisation d'espaces libres, d'aires de jeux et de loisirs,
et de plantations ;

15% Les obligations imposées aux constructions, travaux,
installations et amenagements, en matiére de performances
energetiques et environnementales ;

16" Les obligations imposées aux constructions, travaux,
installations et aménagements, en matiére d'infrastructures
et réseaux de communications électronigues.

wwwlerritoires.gouv fr

Nouvelle version

. Destination des constructions, usages des sols et

natures d’activite

Destinations et sous-destinations

Interdiction et limitation de certains usages et affectations
des sols, constructions et activités

Mixité fonctionnelle et sociale

Il. Caracteéristiques urbaine, architecturale,

environnementale et paysagere

Volumétrie et implantation des constructions

Qualité urbaine, architecturale, environnementale et
paysagére

Traitement environnemental et paysager des espaces
non-batis et abords des constructions

Stationnement

ll. Equipement et réseaux

Desserte par les voies publiques ou privées
Desserte par les réseaux



Le reglement

Morphologie urbaine

On peut créer différents documents graphiques si besoin. Celui sur R
la destination des sols est nécessaire puisqu’il délimite les différents Agnement 4o garage sur e
SeCteurS (U, AU, A, . ) déCI’It par Ie réglement Exigence d'un traitement architectural et paysager partic

Hauteurs baties

- Hauteur maximale de 10 m

- Hauteur maximale de 25 m

- Hauteur maximale de R+4 plus attique ou R+5
I:' Hauteur réglementée dans '0AF

- Hauteur minimale de R+2

|:| Pas de régle de hautsur

Secteur de modération du commerce de détail

Secteur de renforcement de la mixité des fonction

Secteur résidentiel

Secteur en attente

Il peut étre grandement allégé :

* On peut avoir des secteurs d’OAP sans réglement
* Il n'y a plus d’articles obligatoires a renseigner
* Des zones urbaines peuvent étre réglementées par les articles du RNU (R-111-3 et suivants)




Articulation Reglement / OAP et autres pieces du PLUi

OAP et réeglement se complétent. L'idée générale est de:

* Donner l'esprit et les objectifs du projet dans 'OAP : le programme (plus ou moins précis), les
principes et schéma d’aménagement (plus ou moins détaillés et dessinés) en particulier I'insertion dans
le site, la(les) desserte(s), la trame verte et bleue, les espaces publics, le traitement paysagé, des
orientations pour la trame batie et son implantation dans le site, la mise en valeur et préservation des

patrimoines batis ou naturels présents... L'OAP s’impose avec un principe de compatibilité

* Fixer les régles qui s'imposent dans le reglement : alignements, hauteur, emprise au sol,...; Le
reglement s'impose avec un principe de conformité.

La frontiére entre les deux n’est pas simple a
fixer, en particulier si le secteur d OAP nécessite
des adaptations du reglement de la zone
concernée (1AU ou UA par exemple). Dans ce
cas, on peut :

* écrire dans le réglement un paragraphe
spécial, ou apporter des nuances ou exception
par OAP en les nommant, ou faire un(des)
sous secteur(s) indicé(s) (LAUx ou y ). Mais
plus on multiplie les indices ou précisions plus
le reglement devient indigeste

* Renforcer le texte écrit de 'OAP.

* Créer un(des) secteurs d’'OAP sans reglement.

L'OAP sans réglement porte au moins sur:

1° La qualité de l'insertion architecturale,
urbaine et paysagere ;

2° La mixité fonctionnelle et sociale ;

3° La qualité environnementale et |a
prévention des risques ;

4° Les besoins en matiére de stationnement ;
5° La desserte par les transports en commun ;
6° La desserte des terrains par les voies et
réseaux.

Ces orientations d'aménagement et de
programmation comportent un schéma
d'aménagement qui précise les principales
caractéristiques d'organisation spatiale du
secteur. 7



Les éléments a proteger




Cadre

On peut identifier, localiser ou délimiter :

 les éléments de paysage a protéger a conserver, a mettre
en valeur ou a requalifier pour

— des motifs d'ordre culturel,
historique ou architectural
(L151-19)

» les quartiers, ilots, immeubles batis ou non
batis, espaces publics, monuments, sites et
secteurs

a protéger pour des motifs d'ordre
—  écologique, notamment pour la
_ préservation, le maintien ou la
remise en état des continuités
écologiques (L151-23)

* les éléments de paysage et ... les sites et
secteurs

* Les espaces boisés (art. L151-19 et 23)

Banque des Territoires - TERRITOIRES CONSEILS 9



Protéger les eélements de paysage, bati ou naturel, repéres

Article L151-19

Le reglement peut identifier et
localiser les élements de paysage et
identifier, localiser et délimiter les
guartiers, ilots, immeubles batis ou
non batis, espaces publics,
monuments, sites et secteurs a
protéger, a conserver, a mettre en
valeur ou a requalifier pour des
motifs d'ordre culturel, historique ou
architectural et définir, le cas
écheéant, les prescriptions de nature
a assurer leur préservation leur
conservation ou leur restauration.
Lorsqu'il s'agit d'espaces boises, il
est fait application du régime
d'exception prévu a l'article L. 421-4
pour les coupes et abattages
d'arbres.

A faire
|dentifier chaque élément, bati ou naturel. Les
numeéroter et classer (par commune, par type, par
mesure de protection attachée...)
Pour les éléments batis, faire un atlas avec une
fiche par élément, ou un tableau listant tous les
éléments et comprenant :

o Fiche descriptive simple du caractére patrimonial par

elément , photo si possible,
o Classement par type de patrimoine a définir
o prescriptions pour encadrer les évolutions de chaque

type : préservation en I'état, conditions de
réhabilitation, entretien ou travaux ; recompaosition.

Les prescriptions sont d’ordre réglementaire

Effets

Les travaux ayant pour effet de modifier ou de
supprimer un élément identifié, qui ne sont pas soumis
au permis de construire, doivent étre précédés d’'une
déclaration préalable en mairie ou a I'obtention d’un
permis de démolir. (article R151-41). lls doivent
respecter les dispositions spécifiques prévues au
reglement écrit du PLU

Banque des Territoires - TERRITOIRES CONSEILS
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Localisation et prescription pour la préservation des éléments de paysage, bati ou naturel

Eléments remarquables du paysage a protéger, conserver, valoriser ou requalifier ) .‘ '
pour des motifs d'ordre culturel, historique ou architectural \

(L.151-19 du Code de I'Urbanisme)
3% Arbre remarquable

< Cone de vue

Petit patrimoine
Bati intéressant ou remarguable

Patrimoine de bien public

Element paysager ponctuel

Mur et muret

C oD w8

Autre

5. Demeure XVllle, 3 'emplacement du chateau médiéval
'y

Tous les travaux effectués sur un de ces
batiments doivent étre congus en
évitant toute dénaturation des
caractéristiques leur conférant leur
intérét : volumétrie globale, pente de
toiture, lucarnes, ordonnancement de
la fagade et régularité des percements,
murs de cloture, portail et ses piliers.

I Linéaire D : A l'échelle intercommunale, les
éléments étant tres nombreux, il y a
e Muren pierre et chaperon en intérét a simplifier et bien organiser
tuiles ; leur présentation : regrouper les

e Route des Hurlots ; . ..
éléments par types de prescriptions,
- " _ ou géographiquement ou ...

M Prescriptions : se référer au Guide de
recommandations architecturales et
paysageres de la Puisaye/Forterre, fiche US 11
« Clotures », chapitre « recommandations ».




Protéger les patrimoines écologiques repéres

Article L.151-23 Jardins et bati, écologie urbaine
Le reglement peut identifier et localiser les

éléments‘de paysage et délimiter.les sites et |:>A faire

secteurs a protéger pour des motifs d'ordre

écologique, notamment pour la préservation,
le maintien ou la remise en état des
continuités écologiques et définir, le cas L e ,
écheéant, les prescriptions de nature a assurer 'objectif ‘?e protectlon,dgns le PADD'_ _ _
leur préservation. Lorsquil s'agit d'espaces « Dans le reglement, préciser les conditions qui
d'exception prévu a l'article L. 421-4 pour les E;(haussiememi.f. tion des choix d ot
coupes et abattages d'arbres (modification loi ans fa justification des choix du projet,

Identifier les milieux et continuités d’intérét
écologique dans le Diagnostic et annoncer

du 8 aout 2016) expliquer les raisons de la protection..

Il peut localiser, dans les zones urbaines, les

terrains cultivés et les espaces non batis Effets

nécessaires au maintien des continuités Les sites protégés sont inconstructibles. Si des
ecologiques a protéger et inconstructibles travaux sont nécessaires, ils doivent étre précédés
quels que soient les équipements qui, le cas d’'une déclaration préalable ou d’un permis de
echeant, les desservent. démolir. lls doivent respecter les dispositions

spécifiques prévues au reglement écrit du PLU.

Banque des Territoires - TERRITOIRES CONSEILS 12



Protéger les patrimoines écologiques repérés

Eléments remarquables du paysage a protéger pour des motifs
d'ordre écologique (L.151-23 du Code de |'Urbanisme)

Alignement d'arbres
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Extrait reglement PLU Clermont-Ferrand

Alignements d'arbres et continvités végétales a conserver ou a créer

» Les alignements d'arbres et continuiiés végétales identifiés qu titre de
I'article L.151-23 CU aux documents graphiques sont @ conserver ou @
planter. Les symboles graphiques employés constituent un principe de
repérage et non une localisation exacte des arbres @ conserver ou @
créer.

* Les fravaux ayant pour effet de modifier ou de supprimer un élément
que le PLU g identifié en application de I'article L.151-23 CU doivent
étre précédés d'une déclaration préalable de travaux (art. R.421-23
Cu).

« Les alignemenis d'arbres @ créer peuvent, le cas échéant, étfre
remplaceés par d'autres ameénagements contribuant a la végétalisation
et aux continuités de nature sur I'espace public (bandes planiées,
haies vives, noues,...).

* Lorsque des travaux liés aux services publics ou aux équipements
d'intérét collectif nécessitent la suppression d'un alignement d'arbres @
conserver, |'abattiage pourra étre aqutorisé avec obligation de
replantation d’'un alignement ou d'une continuité végétale autre.

* Les accés aux propriétés devront expressément prendre en compte
lo présence des arbres ou plantations existantes. Toutefois s'il s'avére
qu'il n'existe pas de solution alternative, méme onéreuse, |'abattage

devra étre autorisé par le gestionnaire du domaine public.
13



Espaces Boisés Classés

Article L113-1
Les PLU peuvent classer comme espaces boisés, les bois, foréts, parcs a conserver, a
protéger ou a créer, qu'ils relevent ou non du régime forestier, enclos ou non, attenant ou non a
des habitations. Ce classement peut s'appliquer également a des arbres isolés, des haies ou

réseaux de haies ou des plantations d'alignements.
Article L113-2

Le classement interdit tout changement d'affectation ou tout mode d'occupation du sol de
nature a compromettre la conservation, la protection ou la création des boisements.
Nonobstant toutes dispositions contraires, il entraine le rejet de plein droit de la demande
d'autorisation de défrichement prévue au chapitre ler du titre 1V du livre Il du code forestier.

Attention : la réduction ou la
suppression d'un EBC ne peut étre

Espaces boises classes (EBC)

faite que dans le cadre de la
procédure lourde de révision ou de
révision simplifiée du PLU ou de sa e closement e fout crangemen o affectarion oo fout mode
mise en COmpatlblllté avecC un prOjet. protection ou la création des boisements
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Proteger les points de vue repéeres

Classer en zone Agricole ou Naturelle, avec un indice « p » pour Paysage ou Patrimoine (Ap ou
Np) les secteurs a garder dégager de tout obstacle a la vue, donc de toute construction,

édifications diverses, exhaussements, ...

=
» I préserverla qualité pa)gb‘e de l'entrée de ville

= *, ‘et des structures agro- ysageéres qui |2 'com posent

@ Enmm

. T T Y W O W

‘ \

A faire

 Identifier les points de vue dans
le Diagnostic et annoncer
I'objectif de protection dans le
PADD.

« Classer en Ap au réglement

« Dans la justification des choix
du projet, expliquer les raisons
de la protection.

g 2
5
£l 2

++++++++++++
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Biodiversité
et gestion de 'eau




Traitement environnemental et paysager des espaces non batis et abords des
constructions

Article R151-43

Afin de contribuer a la qualité du cadre de vie, assurer un équilibre entre les espaces construits et les espaces
libres et répondre aux enjeux environnementaux, le reglement peut :

1° Imposer, en application de l'article L. 151-22, que les surfaces non impermeabilisées ou éco-
aménageables d'un projet représentent une proportion minimale de I'unité fonciere. Il précise les types
d'espaces, construits ou non, qui peuvent entrer dans le décompte de cette surface minimale en leur affectant
un coefficient qui en exprime la valeur pour I'écosysteme par référence a celle d'un espace équivalent de pleine
terre ;

2° Imposer des obligations en matiere de réalisation d'espaces libres et de plantations, d'aires de jeux et de
loisir ;
3° Fixer, en application du 3° de l'article L. 151-41 les emplacements réservés aux espaces verts ainsi qu'aux

espaces nécessaires aux continuités écologiques, en précisant leur destination et les collectivités, services et
organismes publics bénéficiaires ;

4° Délimiter les espaces et secteurs contribuant aux continuités écologiques et définir des régles
nécessaires a leur maintien ou a leur remise en état ;

5° Identifier, localiser les éléments de paysage et délimiter les sites et secteurs a protéger au titre de

l'article L. 151-23 pour lesquels les travaux non soumis a un permis de construire sont précédés d'une
déclaration préalable et dont la démolition est subordonnée a la délivrance d'un permis de démolir, et définir, s'il
y a lieu, les prescriptions nécessaires pour leur préservation ;

6° Délimiter dans les documents graphiques les terrains et espaces inconstructibles en zone urbaine en
application du second alinéa de l'article L. 151-23 ;

7° Imposer les installations nécessaires a la gestion des eaux pluviales et du ruissellement ;

8° Imposer pour les cldtures des caractéristiques permettant de préserver ou remettre en état les continuités

écologiques ou de faciliter I'écoulement des eaux.
17
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Vegeétalisation

Les clétures

AUV
T
¢ HHI1Z\ ¥ 13

On peut imposer

- L’aération des clotures au sol
pour les passages de I'eau et de la
petite faune

« Lavégeétalisation des clétures ou
I'absence de maconnerie ou cléture
occultante. Et imposer une mixité
d’éléments végétaux, d’essences
locales, ou renvoyer a un référentiel
en annexe

On ne peut imposer des espéces de
plantation

Les pieds d’'immeubles

EXEMPLE DE ENTRE ET PRIVE

2 Ameénagement végétaisé fasant transtion entre espaces
privés et espace public

On peut imposer :

- La végétalisation des pieds
d’'immeubles sur rue, avec un recul
d’'un metre (au choix) par rapport a
I'emprise publique et perméable.

Extrait reglement PLU Clermont-Ferrand
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Végetation et sols

L151-22- Le réglement peut imposer une part
minimale de surfaces non imperméabilisées ou éco-
ameénageables, éventuellement pondérées en
fonction de leur nature, afin de contribuer au
maintien de la biodiversité et de la nature en ville.

On peut imposer x % d’espaces libres dont y %
d’espaces de pleine terre ou d’espaces verts par
zone. Selon la densité et la végétalisation que I'on
souhaite par type de tissu urbain.

Bien définir : surfaces libres de construction /
surfaces non imperméabilisées / Espaces verts ou
Surfaces plantées ...

Le reglement du PLU de Clermont-Ferrand

comprend un plan de végétalisation

Coeolf

(arhicie

[T

Le Coefficient de Biotope par Surface (CBS)

Surface éco-aménagée

CBS =
Surface de la parcelle
Les surfaces sont pondérées selon leur qualité
environnementale. Par exemple 1 pour la pleine
terre, 0,3 pour les murs végétaux, 0,6 pour les
toiture végeétalisées...

ent de Biotope par Surface |
lere (PLT) minimaux imposés d

FRANGES NATURELLES

CBS:06 / PLT:04

DIFFUSION DU PAR(
CBS:06 / PLT:0.2

INTENSIFICA
CBS:06 / PLT:0O1

VILLE VERTE
CBS:04 / PLT:0.2

CENTRE DENSE
CBS:03 / PLT:0.1

[HON VERTI

5

REGLEMENT
GRAPHIQUE

Banque des Territoires - TERRITOIRES CONSEILS



Veégétation et sols

Les indices de pondération
du Coefficient de Biotope
par surfaces ne sont pas
fixés nationalement.
Chacun, a ce jour, les
determine.

Extrait du PLU de Puy St André (05)

Qualité environnementale et paysagére

Pour favoriser des constructions écologiquement vertueuses, le
réglement définit un coefficient biotope supérieur (CBS) ou égala0,5en
zone Ub.

Le coefficient fixe une obligation de maintien ou création de surfaces
non imperméabilisées ou éco- aménagée sur |'unité fonciére qui peut
étre satisfaite de plusieurs maniéres : espaces libre de pleine terre,
surface au sol artificialisée mais, toitures et murs végétalisés.

Les différentes maniéres de respecter cette obligation n'ayant pas la
méme efficacité du point de vue de la préservation de la biodiversité, les
dispositions générales du réglement définissent un coefficient différent
pour chacune d'entre elles.

La surface éco-aménagée est la somme des surfaces favorables 3 la
nature sur la parcelle, pondérées le cas échéant par un ratio
correspondant a leurs qualités environnementales. Chaque type de
surface est multiplié par un ratio, qui définit son potentiel :

Surface éco-aménagée = (m? espaces verts en pleine terre X 1) +

(m? espaces verts sur dalle X 0,7) + (m? surfaces semi-ouvertes X

0,5) + (m? toiture équipée d'un systéme de récupération des eaux
pluviales X 0,3) + (m? surfaces imperméables X 0)

Les dispositions générales du réglement détaillent également a quoi
correspondent les espaces verts en pleine terre, les espaces verts sur
dalle, les surfaces semi-ouvertes, une toiture équipée d'un systéme de
récupération des eaux pluviales et les surfaces imperméables.

Banque des Territoires - TERRITOIRES CONSEILS
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Protection des espaces verts, de jardins en milieu urbain et en limite

On peut :

- Deélimiter et indicer des espaces verts a protéger au titre de la préservation des
espaces paysagers de caractere (L151-19) ou des continuités écologiques (L151-

2 Protection des haies et bosquets

 localiser, dans les zones urbaines, les Objectif; maintien du maillage bocager
terrains cultivés et les espaces non batis
nécessaires au maintien des continuités
écologiques a protéger et inconstructibles
guels que soient les équipements qui, le
cas echéant, les desservent » Art.L151-23,
On les délimite au document graphique,
souvent par une trame specifique, et on
renvoie a la prescription écrite

- Sinon, on peut classer en « Ujardin » par ..
exemple, en interdisant toute fl st
construction sauf abri de jardin, voire des ' g;';:;;,':“;:,;,,d?}:;;’fg;gﬁ,:::;,g:';w:;,‘?:;a,;u;w,,g,w__
serres. _ préservation dela silhouette duvillage ¥ T

* Aux franges et lisiéres de la ville, des indices spécifiques peuvent étre créés en
zone A (voire N) pour favoriser des activités agricoles et pas d’autres : autoriser
les serres et petits batiments de moins de xm2 ou Xm de hauteur (ce qui bloque
les batiments d’élevage ou de stockage par exemple). Mais attention, on ne peut
pas fixer le type de productions agricoles #



Gestion de I’eau

Gestion des eaux pluviales

On impose quasi systématiqguement la gestion des eaux de pluie a la parcelle :
stockage, écoulement et infiltration.

En cas d'impossibilité technique, celle-ci doit étre justifiée par une étude de sol.
L'évacuation par des canalisations souterraines vers le réseau public s'impose alors, avec
régulation du débit de sortie, imposée.

Extrait PLUI Grand Lac (73)

Eaux pluviales :

Sauf reglementation particuliére plus restrictive (PIZ, PP, etc.), I'infiltration des eaux pluviales sur la
parcelle sera réalisée pour chaque projet. Seule une étude de gestion des eaux pluviales pertinente,
dont le rapport sera fourni a Grand Lac, justifiera de I'impossibilité technique d’infiltrer tout ou partie
des eaux pluviales sur la parcelle.

Grand Lac pourra alors imposer des ouvrages visant a infiltrer tout ou partie des eaux pluviales, a
limiter les volumes et le débit des eaux pluviales rejetées au réseau ou au milieu naturel.

En cas de débordements des ouvrages suite a un événement pluvieux important, ce débordement
sera congu et organisé pour le cheminement et le stockage provisoire de I'eau sur des espaces
communs (espaces verts, voies de circulation, zones de stationnement, aires de jeux).

Les techniques de gestion alternative des eaux pluviales seront privilégiées pour permettre
d’atteindre cet objectif (maintien d’espaces verts, noues, revétements poreux, chaussées réservoir,

toiture végétalisée...). 22



Composition
du paysage urbain




Reglement urbain

Le reglement doit étre compréhensible : favoriser l'illustration des concepts et des termes

employeés

S AT LT — lorngle L i " - — Ve Al . —~—
Pl e o n v & V1 n & piindrn

Dans la partie «Caractéristiques architecturales, paysageres,
environnementales », on reglemente le plus souvent :

* Implantation

* Hauteur

« Stationnement

« Qualité architecturale et paysagere

— Volumeétries
— Toitures

— Traitement des facades ; baies, menuiseries et ferronneries

— Intégration des dispositifs de production d’énergie renouvelable

- Traitement environnemental et paysager des espaces non batis et abords des

constructions

— Emprise au sol et traitement des sols (cf diapos 19 et 20)

— Végétalisation, cloture

Bande de
construction
primaire

1 ¥25m

: | | Bandede
1 | construction

secondaire
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Reglement urbain

 Article L151-18

Le reglement peut déterminer des régles concernant I'aspect extérieur des constructions neuves, rénovees
ou réhabilitées, leurs dimensions, leurs conditions d'alignement sur la voirie et de distance minimale par
rapport a la limite séparative et 'aménagement de leurs abords, afin de contribuer a la qualité architecturale,
urbaine et paysagere, a la mise en valeur du patrimoine et a l'insertion des constructions dans le milieu
environnant.

 Article R151-39

Afin d'assurer l'intégration urbaine, paysagere et environnementale des constructions, déterminer la
constructibilité des terrains, préserver ou faire évoluer la morphologie du tissu urbain et les continuités
visuelles, le reglement peut notamment prévoir des régles maximales d'emprise au sol et de hauteur des
constructions.

Il peut également prévoir, pour traduire un objectif de densité minimale de construction qu'il justifie de fagon
circonstanciée, des regles minimales d'emprise au sol et de hauteur. Il délimite, dans le ou les documents
graphiques, les secteurs dans lesquels il les impose.

Les regles prévues par le présent article peuvent étre exprimées par rapport aux voies et emprises
publiques, aux limites séparatives et aux autres constructions sur une méme propriété ainsi qu'en fonction
des objectifs de continuité visuelle, urbaine et paysagere attendus.

 Article R151-41

Afin d'assurer l'insertion de la construction dans ses abords, la qualité et la diversité architecturale, urbaine et
paysageéere des constructions ainsi que la conservation et la mise en valeur du patrimoine, le reglement peut :
2° Prévoir des dispositions concernant les caractéristiques architecturales des facades et toitures des
constructions ainsi que des clotures

Banque des Territoires - TERRITOIRES CONSEILS 25



Recul dimplantation, cour planté Implantation 3 jl;er;anie Let:;t m:d”;'
créant une respiration de lalignement falignement avec mur ks o ie a8
et visibilité ponctuelle du demier niveau gouttereau

de la facade

Cloture basse avec décroché de pilier
ven nt rompre guelque peu le principe

Des parcelles possédant une
longueur sur rue importante

’ [ (>30m) et nécessitant davantage
Des implantations de maisons en l \ B :
\ de linéaire de réseaux

recul de la rue ne permettant que !
la perception des toits ; {
N
\

#’ Ani" espace public caractérisé par les

"/ /bordures et 'éclairage public de la fagade batie

- s S . o e
Traitement végétalisé des pieds de batiment N ™
fraitant la relation entre, fespace public et

=
- - ‘\\
Traitement de cioture similaire créant S
une « banalisation » de la rue - mur s
bas doublé d'une haie végétale

monospeécifique obsfruant la visibilite

/ Composer le paysage

urbain avec le
reglement

Composition de larue

» Alignement sur rue en continu ou
pas : regles d’'implantation par sur
les voies, sur les limites séparatives
+ hauteur

* Volumétrie : Hauteur, pentes de
toiture, débords, traitement
différencié des RdC

« Aspect extérieur : percements et
ouvertures, matériaux, couleurs

 Clobtures

« Espaces libres entre le batiment et
la rue, ou traitement des pieds
d'immeubles
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Composer le paysage urbain avec le reglement

Composition de I’ilot

Fermé, semi-ouvert, ouvert
Volumétrie,

Espaces entre les batiments i _
Emprise au sol

Espace libre, dont espace perméable

et/ou espace de pleine terre

(coefficient de biotope)

Espace de jardin

Tissu pavillonnaire, fin XXéme \ L llot ancien, issu de

e I'activité agricole

T

= = <P T o
e | 77 S

Les grands ensembles
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Source : Répertoire des Formes urbaines résidentielles de Caen Métropole AUCAME



www.caissedesdepotsdesterritoires.fr

TERRITOIRES

Service de renseignements juridiques et financiers : 0970 808 809
ou Poser votre question

r BANQUE des
~"

Merci pour votre attention

Territoires Conseils

un service Banque des Territoires Octobre 2019


http://www.caissedesdepotsdesterritoires.fr/
https://www.caissedesdepotsdesterritoires.fr/cs/ContentServer?pagename=Territoires/Page/PoserVotreQuestion

