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Propice, le tiers-lieu au service de l’animation 
culturelle, associative et touristique insulaire ouvre 
ses portes  

(Le Palais, le 17 octobre 2026) Café-restaurant, espace scénique et d'exposition, pôle associatif, 
Propice, le nouveau tiers-lieu de Le Palais ouvre ses portes. Portés par Fred Planchenault et Emilie 
Ducaux, il vient compléter l’offre artistique, culturelle et associative de Belle-Île tout au long de 
l’année. Soutenus par la Ville qui met à leur disposition le foncier et par de nombreux acteurs 
publics et privés, Propice bénéficie également d’un investissement du label belge Emotions et de 
BreizhTourisme, la filiale de portage d’immobilier touristique initiée par la Région Bretagne et 
portée par SemBreizh.  

 

Avant son ouverture au public par cette journée festive du 17 octobre, les porteurs de projets et 
partenaires se sont réunis pour inaugurer officiellement PROPICE 

en présence de 
Frédéric Planchenault et Emilie Ducaux, co-fondateurs de Propice, 

Guillaume Dieuset, Président de BreizhTourisme et Directeur général de SemBreizh, 
Laurence Fortin, Vice-présidente de la Région Bretagne, 

Tibault Grollemund, Maire de Le Palais. 

 
Propice : une offre culturelle et associative insulaire toute l’année  

Destiné à compléter l’offre artistique, culturelle et associative de l’île, tout au long de l’année, Propice prend ses 
quartiers sur un site chargé d’histoire, l’ancienne colonie pénitentiaire de Belle-Île.  
Propice propose sur un espace de 1 400 m² différents pôles à la fois indépendants et en interaction :  
 le café-galerie, le QG, ouvert à tous, tous les jours toute l’année de 8h à 21h, avec son espace bar-restauration, 

des espaces d’échange et de libre expression, la galerie où seront exposés les artistes en résidence ou 
insulaires. Cet espace peut être privatisé par les associations locales ou des particuliers. 

 le pôle associatif et de coworking ouvert aux associations belliloises composé d’une salle multi-activités (pour 
la pratique de la danse, du yoga, du théâtre, du chant...), des espaces de bureaux, des salles de réunions. 

 La résidence d’artistes, l’un des espaces principaux du site, avec ses 3 ateliers, ses chambres et son pôle 
audiovisuel, 

 L’hébergement : à l’étage, des chambres sont destinées à l'accueil des artistes en résidence, de saisonniers ou 
de voyageurs. 



 

 Un pôle audiovisuel pour la réalisation de projets en lien avec l’image (prise de vue, montage, étalonnage, effets 
spéciaux), la musique et le travail du son (cabine speak, studio de mixage et d’enregistrement, salle de répétition). 
Des stages, ateliers de découverte et formations y seront proposés ainsi que de la location de matériels. 

 Un jardin de 3 000 m² prolonge le tiers lieu avec une terrasse surélevée qui offre une vue panoramique sur le 
port, sa rade, les îles voisines et le golfe du Morbihan. 

 

Des soutiens multiples et un investissement de BreizhTourisme 

 

Près de 4 M€ ont été nécessaires pour transformer le site tout en préservant l’identité patrimoniale des lieux, et y 
créer le tiers-lieu Propice. Propice, qui allie patrimoine, culture et insularité a bénéficié : 

- du soutien de nombreux partenaires, au premier rang desquels la fondation du Patrimoine (Loto du 
patrimoine) ou le label Émotions,   

- de subventions de l’Union européenne, de l’Etat (fonds vert, fonds friches), de la Région Bretagne, du 
Département du Morbihan ou encore de la fondation Orange, du CNM, de la DRAC, d’un prêt subordonné 
de la Banque des Territoires pour accompagner le lancement de l’activité du tiers-lieu, aux côtés de France 
Active et de la NEF. 

- d’un apport en capital de la filiale de portage d’immobilier touristique initiée par la Région Bretagne et 
animée par SemBreizh, BreizhTourisme, qui n’intervient pas sous forme de subvention mais vient ici investir 
aux côtés des porteurs de projet, et procure ainsi un fort effet levier auprès des banques privées.  

Permettant l’émergence de projets de tourisme de territoire, BreizhTourisme s’est engagée aux côtés de PROPICE 
en investissant 646 000 €. BreizhTourisme a pour principale mission d’investir dans des terrains ou biens 
immobiliers et d’y mener les travaux nécessaires. L’engagement de BreizhTourisme prend la forme d’un 
investissement, d’une durée maximale de 15 ans, dans la SAS qui porte l’acquisition immobilière et la réalisation 
des travaux. Propice versera un loyer à la SAS et pourra progressivement racheter ses parts à BreizhTourisme pour 
devenir pleinement propriétaire des lieux. 

Propice répond à de multiples enjeux qui ont convaincu les partenaires de BreizhTourisme de s’engager à ses côtés :  

✔ Investir sur un territoire insulaire prioritaire 

✔ Réhabiliter un patrimoine bâti d’ampleur 

✔ Contribuer à promouvoir une offre culturelle et économique à l’année sur le territoire 

✔ Développer le tourisme en "basse saison"   

autour de porteurs de projet qui font preuve d’un engagement environnemental fort, pour créer un lieu populaire, 
respectueux de l’environnement et innovant qui favorise le lien social. 

 



 

Retour sur les travaux 

Le projet architectural de Propice a été conçu par Fabienne 
Costel et Edwin Herkens. La structure existante, trop 
endommagée, n’a pas pu être conservée à l’exception du 
porche et des deux pignons. Il a donc fallu déconstruire 
l’existant pour reconstruire, quasi à l’identique.  

D’aspect extérieur, seules des ouvertures en toiture, qui 
apportent de la lumière naturelle aux chambres, bureaux 
et salle de réunion aménagés à l’étage, diffèrent du site 
original.  

L’isolation performante et l’éclairage naturel -ainsi que les panneaux photovoltaïques en projet- contribuent à la 
création d’un équipement performant d’un point de vue énergétique.  

Par ailleurs, le projet a fait l’objet d’une attention particulière, liée à son insularité, autour de la gestion des déchets 
et du réemploi : les planchers ont été récupérés et réutilisés pour du bardage de mobilier intérieur, des poutres et 
fermes de charpente ont été transformées en mobilier extérieur, les ardoises de couverture en bon état ont été 
reposées, les autres concassées pour un usage en paillage d’espaces paysagers. L'ensemble des gravats ont 
également été réutilisés pour l’empierrement sur site et, le reste des déchets de démolition, ayant fait l’objet d’un 
tri minutieux, ont été récupérés par les services techniques de la mairie pour une utilisation sur l’île.  

 

En savoir plus sur Propice, les 
accès aux différents espaces, le 
programme des animations sur : 
www.propice.bzh 

Frédéric et Emilie répondent avec plaisir à vos 
questions complémentaires : contact@propice.bzh / 
06.18.95.85.89 - 06.11.74.38.15 –  

 

 

Vue du chantier en juillet 2025



 

En savoir plus sur BreizhTourisme  

Outil d’accompagnement des professionnels du tourisme, BreizhTourisme investit dans des actifs immobiliers 
dédiés à la filière tourisme. Elle permet la concrétisation de projets viables tant économiquement, socialement 
qu’environnementalement. 

Un portage immobilier au service des acteurs touristiques   
Créer ou faire évoluer son offre touristique pour la rendre plus attractive et viable tant économiquement, 
socialement qu’environnementalement nécessite d’investir. Faute de réponses adaptées, les projets de taille 
modeste ou à vocation sociale et solidaire peinent à aboutir. La Région a missionné SemBreizh pour mettre en place 
un outil d’accompagnement des professionnels du tourisme : une foncière de portage d’actifs immobiliers dédiée 
à leur secteur, BreizhTourisme. 

BreizhTourisme assume la prise de risque et apporte ainsi une caution au projet 
Destinée à accompagner les projets contribuant au développement du tourisme et des loisirs en Bretagne, 
BreizhTourisme a pour principale mission d’investir dans des terrains ou biens immobiliers et d’y mener les travaux 
nécessaires à l’aboutissement du projet (en tant que maître d’ouvrage). 

L’exploitant, qui peut co-investir au côté de BreizhTourisme, devient locataire des lieux et rachète progressivement 
l’équipement pour en devenir, dans un délai maximum de 15 ans, pleinement propriétaire.  

Outil à fort effet levier, BreizhTourisme n’a pas vocation à se substituer à une banque privée en accordant des prêts. 
Sa raison d’être est bien de permettre l’émergence de projets : grâce à son soutien, elle leur ouvre l’accès à des 
prêts bancaires.  

Les partenaires de BreizhTourisme 
BreizhTourisme dispose d’un capital de 5,5 M€ auquel participent 
SemBreizh (44 %), la Banque des Territoires (44%), et les banques 
privées Crédit Mutuel Arkéa (5%), Crédit Agricole de Bretagne (5%) 
et Caisse d’épargne Bretagne Pays de Loire (2%), qui lui permet de 
porter jusqu’à 25 M€ d’investissement. Elle prend la forme d’une 
SAS -société par actions simplifiées- présidée par Guillaume Dieuset, 
Directeur général de SemBreizh.  

Deux opérations accompagnées par BreizhTourisme  
Avec l’ouverture des portes de Propice aujourd’hui, c’est le deuxième engagement de BreizhTourisme qui prend 
vie. Les Voisins Beaucemaine à Ploufragan (22) bénéficie d’un investissement de 330 000 € pour leur hôtel, 
résidence qui propose des hébergements et des prestations spécifiquement adaptés à l’accueil de personnes en 
situation de handicap accompagnées de leurs aidants. De nouveaux projets sont actuellement à l’étude. 

***** 

À propos de la Banque des Territoires 
La Banque des Territoires est l’un des métiers de la Caisse des Dépôts. Elle réunit les expertises internes à 
destination des territoires. Porte d’entrée unique pour ses clients, elle œuvre aux côtés de tous les acteurs 
territoriaux : collectivités locales, entreprises publiques locales, organismes de logement social, professions 
juridiques, entreprises et acteurs financiers. Elle les accompagne dans la réalisation de leurs projets d’intérêt 
général en proposant un continuum de solutions : conseils, prêts, investissements en fonds propres, consignations 
et services bancaires. En s’adressant à tous les territoires, depuis les zones rurales jusqu’aux métropoles, la Banque 
des Territoires a pour ambition de maximiser son impact notamment sur les volets de la transformation écologique 
et de la cohésion sociale et territoriale. Les 37 implantations locales de la Banque des Territoires assurent le 
déploiement de son action sur l’ensemble des territoires métropolitains et ultra-marins. 

Agir ensemble pour développer des territoires plus verts et plus solidaires 


