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FROJET DE LOI

de mobilisation pour le logement e la lutte contre I'exclusion

CHAPITRE IF*
DISPOSITIONS RELATIVES A LA MOBILISATION DES ACTEURS

Article 1%

L. - Aux articles L. 441-12, L. 445-1 et L. 445-2 et L. 445-3 du code de la construction et
de I"habitation ainsi qu’a Particle 1385 dis du code pénéral des impéts, les mots © « convention
globale de patrimoine » et « convention globale » sont remplacés par les mots . « convention
d*utilité sociale ». '

IT - Llarticle L. 445-1 du méme code est ainsi modifié

1* La premiére phrase est remplacée par la phrase suivante : « Avant le
31 décembre 2010, les organisimes d'habitations 4 loyer modéré concluent avec I’Etat, sur Ja base
de leur plan stratégique de pafrimoine et en tenant compte des progranymes locaux de I"habitat,
une convention d'ufilité sociale d’une durée de six ans renouvelable. » ;

2% 11 ést compléte par cing alingas ainsi rédigés :

« La convention d’utilité seciale comporte des indicateurs permettant de mesurer si les
ohjectifs fixés pour chaque aspect de la politique de 'organisme mentionné au présent article ont
été atteints. Ces indicateurs sont définis par décret en Conseil d’Btat.

« 51 un organisme d’habitations & loyer modéré n’a pas adressé un projet de convention
d’utilité sociale an représentant de ['Etat du département de son sigge avant le 30 juin 2018, le
ministre chargé du [ogement pent lui retirer une ou plusieurs des compétences mentionnées aux
articles L. 421-1 a L. 421-4, L. 422-2 et L.. 422-3, pendant une durde qui ne peut excéder cing
ans. Le ministre chargé du logement peut en outre, potr la méme durée, majorer la cotisation due
par cet organisme en vertu des dispositions de article L. 452-4, dans une proportion qui ne peut
gxcéder le quintuple du montant initialement di.
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« Si an cowrs de la période conventionnelle de six ans, il apparait que I'organisme
signataire a, de son fait, manqué i ses engagements, une pénalité financidre peut 8tre prononcée &
soh encontie par le ministre chargd du logement. Cette pénaliis, proportionnée 3 I’Ceart constaté
entre les objectifs définis par la convention et le degré de leur réalisation, ne peut exeéder 100 €
par logement sur lequel I'organisme détient un droit réel, augmenté du montant de 'exonération
de la taxe foneidre sur les propriétés biiles dont il a, le cas dchéant, bénéficié powr une fiaction
de son patrimoine au cours du dernier exercice connu. La pénalité est recouvrée au bénefice de la
Caisse de garantie du logement logafif social, dans les conditions prévues 4 |'avant-derier &linéa
de ["article L. 452-5.

[11. - Le sixieme alinéa de 'article L. 445-2 du méme code est ainsi complété :

« Les dispositions du présent alinéa ne sont toutefois pas oblipatoires pour les or gamsmes
qui procédent & I'établissement de leur premiére convention d'utilité sociale. »

IV, - L’aﬂ:icla L. 445-4 du méme code est compléte par "alinga suivant :

« La convention d'utilité sociale peut prévoir, 3 titre expérimental, pour sa durée un
dispositif permettant de moduler les loyers en fonction des revenus des locataires nonobstant les
plafonds de loyers fixés par la convention conclue en application de 'article L, 351-2. Ces loyers
ne pewvent excéder une part deg ressources de I’ensemble des personnes vivant au foyer. Le
minimum et Je maximum de cette part, ainsi gue les conditions de determination des reasources
des personnes vivant au foyer sont déterminées par décret en Censeil d'Etat. Dans V'année qui
suit la fin des expérimentations engagdes, un rapport d’évaluation. établi par le gouvernement
sera remis au parlement. »

Article 2

1. - Le chapitre 1T du titre TI du livee IV du code de la construction ef de Ihabitation est
complété par un article L. 423-14 ainsi rédigé :

wdrt. L. 423-14. - Les organismes d'habitations & loyer modéré sont soumis & un
prélévement sur leurs ressources financidres lorsqu'au cours des deux derniers exercices
complables, lenrs investissements annuels moyens, sont restés inférieurs & une fraction de leur
potentiel financier annuel moyen, calculd sur la méme période. Cefte fraction ne peut €tre
supérieure 4 la moitié du potentiel annuel moyen des denx derniers exercices. Le prélevement
des ressources est calculE, selon un taux progressif, sur le potentiel financier annuel moyen des
deux derniers exercices sans pouvoir excéder le fiers de celui-ci Il est recouvré selon les
procédures, sliretds, garanties et tanctions applicables en matidre de taxes sur le chiffie

d’affaires.

« Il o'y a pas de prélévement si le produit de celui-ci est infévieur 4 10 000 € ou si, & la
date du prélévement, l'organisme hénéficie des mesures de prévention ou de redressement de la
Caisse de garantie du logement locatif social mentionnées 4 l'article L. 432-1.

« Les organismes soumis & ce prélévement versent avant le 30 juin de chaque année le
montant des sommes dont ils sont redevables 4 la Caisse de gavantie du [ogement locafif social.
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« Les organismes qui ne communiquent pas les informations nécessaires a l'application
des présentes dispositions acquittent une pénalité de 300 € par logement locatif dont ils sont
propriétaires | ce montant est doublé en cas de récidive. »

li. - Aprés le premter alinéa de l'article L. 452-1 du méme code, 1] est ajouté un alinég
ainsi rédigé .

¢ Blle géve un fonds constitue des prélévements prévus 4 V'article L. 423-14 o desting a
aider les organismes d’habitations & loyer modéré et les sociétés d’économie mixte A financer des
opérations de consiriction et d'amélioration de leur parc de logements locatifs sociaux, dans des
conditions fixgées par décret en Conseil d’Etat. »

IIL. - L’article . 452-3 du méme code est camplété dun £ ainsi rédige :

¢ gl Du pioduit des pénalités recouvrées en application des articles L. 423-14
et L. 445-1. »

IV. - Le premier alinéa de l'article L. 481-1-1 du méme code est ainsi complété
# Elles sont soumises au prélévement prévu a l'article L. 423-14. »

V. - Un décret en Conseil d’Etat fixe les conditions d’application du présent article et
définit, notamment, les investissemnents annnels moyens mentionnés 4 'article L. 423-14 du code
de la constroction et de [’ habitation.

Artiele 3

. - Le chapitre III du fitre I'=r du [ivre troisiéme du code de la constiuction et de
I"habitation est ainsi modifié

1 Les arficles L. 313-1 2 L. 313-3 sont ainsi rédigéds :

o Art. L. 3713-1. - Les employsurs occupant au minimum vingt salariés, a l'exception de
I'Etat, des collectivités territoriales et de leurs établissements publics administratifs, assujettiz &
la taxe sur les salaires prévue a l'article 231 du code général des impdts, avtres gue ceux gui
apparticnnent 4 des professions relevant du régime agricole an regard des lois sur la séeurite
sociale pour lesquelles des rdgles spéclales ont été édictées en application du a du 3 dudit
article 231, doivent consacrer des sommes représentant 9,45 % au moins du montant, entendu au
sens des régles prévues aux chapitres ler et 11 du tifre IV du livee II du code de la séeurité sociale,
des rémunérations versées par eux au cours de l'exercice écoulé au financement d’actions dans le
domaine du logement, en particulier du logement des salariés, et de la politique de la ville.

« Le versement mentionné au précédent alinda doit tre effectué au profit d’un organisme
agréé par le ministre chargé du logement anx fing de collecter la participation des employeurs &
I'effort de construction, dans des conditions fixées par décret en Conseil d’Etat.

« Toutefols, un employeur peut se libérer de ses obligations en investissant dircctement
en faveur du logement de ses salarids, dans des conditions fixées par décret én Conseil d*Etat.
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« Ces dispositions sont applicables aux établissements publics ayant un caractére
industriel ou commercial, ainsi qu'aux organismes de U'Etat, des collectivités territoriales et de
feurs établissements publics ayant le méme caractére.

@ Avt, L. 313-2 - Les employeurs qui, en raison de l'accroissement de leur effectif,
atteignent ou dépassent l'effectif de vingt salariés, sont dispensés pendant trois ans du paiement
de la cotisation relative & la participation. Le montant de leur participation est réduit
respectivement de 75 %, 50 % et 25 %, les premicre, deuxieme el troisitgme années suivant la
dernigre année de dispense. Les employeurs ayant dépassé l'effectif de vingt salariés avant Je ler
septembre 2005 et qui, en 2005, bénéficiaient d'une dispense ou d'une réduction du montant de
leur participation continuent a bénéficier de cette dispense ou de cetre réduction dans les
conditions antérieures.

« Les dispositions de 'alinda précddent ne sont pas applicables lorsque 'aceroissement de
l'effectif résulte de la reprise ou de l'absorption d'une entreprise ayant employ€ vingt salariés ou
plus au cours de I'une des trois années précédentes,

« Dans ce cas, la cotisation visée au premier alinéa du présent article est due dans les
-conditions de droit commun dés Mannée au cours de Jaquelle Veffectif de vingt salariés est atteint
ou dépassé.

« Ari. L. 313-3 - Les ressources de la participation des employeurs & leffort de
construction  sont composées des versements des employeurs et des retours des préis
antétieurement consentis A l'aide de ressources issues de la participation des employeus a
Peffort de construction, ainsi que de, dans des conditions définies par déeret en Conseil ' Biat,
~ |'affectation du résuliat des collecteurs agréés.

Ces ressources sont consacrées aux catégories d'emplois snivantes :

& a) A la mise en oeuvre du programme national de requalification des quartiers anciens
dégradés et du programme national de rénovation urbaine, ainsi qu’au soutien & I amélicration du

parc prive ;

« b} Auv soutien 4 la construction, 4 la réhabilitation et & IPacquisition de logements
locatifs soclaux, ainsi qu’a la production de logements locatifs intermeédiaires |

« ¢) A des interventions 3 caractdre trés social dans le domaine du logement, notamment
sous la forme d'opérations relaiives au logement des personnes défavorisées et de dépenses

d’accompagnerment soclal ;

« d) A des aides 4 des personnes physiques pour leurs projets d’accession 4 la propridte,
de réhabilitation de leur logement, d’acces au logement locatif, de changement de logement ou

de maintien dans celui-ci ;

« ) A la participation & des actions de formation, d'information ou de réflexion mendes
par des associations agrédes par [’Etat |
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« f} Au versement de compensations & des organismes d'assurance qui proposent des
contrats d’assurance contre les impayés de loyer qui respectent un cahier des charges, fixé par
décret en Conseil d’Etat.

w Ces interventions peuvent prendre la forme de préfs, de prise en gerantie ou de
subventions 4 des personnes physiques ou morales, 3 des opérateurs de |'Btat ou & des
associations agréees par VEfat. « Pour chaque catégorie d'emplois, la nature des emplois
correspondants et leurs régles générales d’utilisation sont fixés par décret en Conseil d”Etat, pris
apres avis des représentants des organisations syndicales et patronales membres de 'organisme
mentionné a I"article L. 313-17. Les enveloppes minimales et maximales gui leur sont congacrées
annuellement sont fixées par décret. »;

2% L'article L. 313-7 est ainsi rédigé :

« drt, L. 313-7. - L’Agence nationale pour la participation des employeurs & l'effort de
consiruction est un établissement public industriel et commercial.

« Blle est chargée d'ume mission d’étude, d’évaluation et de contrble relative 4 la
participation des employeurs & l'effort de construction.

« A cetitee, elle a un rile :

« a) De suivi statistique, comptable et financier de la participation des employeurs a
'effort de construction ;

« b} De contrdle du respect des conditions d'agrément des organismes collecteurs et de
suiyi de leur performance en terme de gestion ;

# ¢} De contrdle du respect de [a réglementation et des ohligations de toute nature
incombant : '

« - aux organismes collectenrs agréés,
« - 4 I'organisme mentionné 4 article L. 313-17,

§ - auX organismes soumis au contrdle, an sens de Paticle L. 430-1 du code du
commerce, des organismes collecteurs agréés ou de 'organisme mentionné 4 Particle L. 313-17,

« - aux organismes qui béneficient, directement ou indirectement, de concours financiers
des collecteurs ou de " organisme mentionné 4 Particle L. 313-17.

« Les organismes d’habitations 4 leyer modéré définis 4 'article L. 411-2 sont exclus du
champ du contrdle de 'agence ;

¢ o} Dre contréle de emploi de la participation des employeurs 4 Ueffort de construction ;

« g) [¥évaluation de la contribution de la participation des employeurs a eftout de
construction aux origntations visées 4 article L. 313-3.
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& Au titre de ses activités, notamment

¢« a) Elle détesmine la liste, le modéle et les délais de transmission des documents et
informations qui doivent lni 8tre remis |

« b} Elle peut demander tous les renseignements, éclaircissements ou justifications
nécessaires a l'exercice de sa mission ;

« ¢) Elle peut demander ta communication de tous documents comptables ;

« d) Elle propose au ministre chargé du logement la désignation de ceux de ses agents
habilités & exeicer les contrfles nécessaires & laccomplissement des missions définies aux
alinéas précédents. Ces agents sont astreints au secret professionnel dans les conditions et sous
les peines prévues aux articles 226-13 et 226-14 du code pénal. Ce secret ne peut leur &ire
opposé, sauf par les auxiliaires de justice.

« Le contrdle exercé par I'agence s'effeciue sans préjudice des compétences dévolues aux
autres organes d’inspection et de contrdle concernés. » ;

3° Larticle .. 313-9 est abroge ;
42 {,’article L. 313-11 est ainsi rédigé .

« Art. L. 313-11. - L'agence est administrée pat un consell d'administration composé de
¢ing représentants de 1’Efat et de trois personnalités désignées par le ministre chargé du logement
en raison de leurs compétences en matiére de logement.

« Les modalités d’organisation et de fonctionnement de I'agence sont déterminées par décret en
Conseil d'Etat. » ;

5% L2articls L. 313-12 est ainsi rédigé :

« Art. I 3£3-12. - L'agence est financée, pour son fonctionnement par un prélevement
opéré chaque année sur les somimes versées au titre de Iarticle 1. 313-1 aux organismes agréés,
« Le montant de ce prélévement est déterminé annuellement par le conseil d'administration de
I’agence dans Ja limite d'un plafond fixé par arété conjoint des ministres intéresses. » ;

6% Les articles L. 313-13 4 L. 313-16 sont ainsi modifiés

a} A I'article L. 313-13, au premict alinéa, les mots : « |’association concernde » sont
remplacés par les mots : « I'organisme contr8lé » ; au troisieme alinéa, les mots : « I"organisme
intéressé » sont remplacés par les mots « I"organisme contr8lé », le montant « 1.500.000 euras »
est remplacé par les mots « deux millions d*euros » et fes mots : « I'association » sont remplacés
par les mots ; « Porganisme contedle » ;

B} A Varticle L. 313-14, les mots : « l'association » scnt remplacés par les mots :
« organisme collecteur » ;
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cb A Particle L, 313-15, au deuxiéme alinéa les mots ; « d'une association » sont
remplaces par les mots : « d’un organisme collecteur », les mots ; « une association titulaire de
Pagrément prévu 4 article L. 313-7 » sont remplacds par [es mots : « un organisme collecteur
agred % au froisieme alinda, les mots @ « une associafion titulaire de I'agrément prévu 3
Uarticle L. 313-7 » sont remplacés par les mots : ¢ un organisme collecteur ageéé » ;

d) A larticle L. 313-16, le premier alinéa est supprimé ; au dengiéme alinéa, les mots : «
d’un de ces organisimes » sont remplacés par les mots © « de I'un des organismes collecteurs
agréés » ; au troisicme alinéa, les mots : « ng respecte pas les conventions prévaes au 27 et 2°5fs
de Particle L. 313-19 » sont supprimés, les mots : « du 4° du méme article » sont remplacés par
les mots @ « du 7° de article L. 21319 » ;

7" Dans les articles L. 313-8 & L. 313-16-4, les mots : « ’Agence nationale pour la
participation des employeurs 4 ’effort de construction » sont 4 chaque occurrence remplacés par
les mots @ « I'agence » et les mots © « 1'agence nationale » sonf & chague eceurrence remplacés
par les mots ; « l'agence » ;

8° L’article L. 313-19 est ainsi rédigé :
«Art, L. 313-19. - L’organisme mentionné 4 ["article L. 313-17 :
« 1° Représente les intéréts communs de ses associés ;

# 2° Assure la mise en oeuvre des politiques nationales d'emplei des ressources issues de
la participation des employeurs & l'effort de construction dans les conditions définies &
'article L. 313-3 par les associes collecteurs ou par elle & partir de ressources appelées auprés
des associés collecteurs ;

« 3° Mobilise I'ensemble des associés collecteurs pour la mise en ceuvie de la
loit n"2007-290 du 5 mars 2007 relative institvant le droit an logement opposable et portant
diverses mesures en faveur de la cohésion sociale, notamment par J'utilisation d’une partie des
© droits de réservation mentionné 4 'article L, 313-26 dont ils sont titulaires ;

« 4* Gere un fonds d'Interventions sociales pour la mise en oeuvre des interventions
mentionndes au ¢ de larticle L. 313-3 ;

o 5% Veilie

& - 4 la bonne application, dans les sociétés mentionnées 4 larticle L. 422-2 dont les
organismes collecteurs sont actionnaires de référence an sens de larticle L. 422-2-1, de la
politique nalionale de Phabitat et du renouvellement urbain qu'expriment les conventions
conclues par I'Etat avec 'union regroupant les fidérations d'organismes d'habitations & loyer

modéré

@ - & permettre le regroupement des actions des sociétés mentionnées a l'article L., 422-2
détenues par les associés collecteurs sans pouvoir organiser de concentration nationale ;
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& - 4 donmer des consignes de vote sur les décisions prises en assemblée des actionnaires
au des administrateurs de ces mémes sociétés lorsquielles portent sur des opérations lides & leur
capital ;

4 - A assurer, dans les sociétés dont ils sont actionnaires de référence au sens de
l'article L. 422-2-1, le respect des principes déontologiques qu'elle fixe ;

it Y Assure
i - la coppération entre asscciés |
o - la coordination des tiches de collecte ;

« - 'harmonisation des modalites dEmpIm des fonds issus de la parﬁclpatmn des
employeurs & leffort de constiuction ;

« - avec les associations départementales d'information s le logement qui ont signé une
convention avee |'Etat, I'information sur le logement des salaries ;

« - |’'amélioration de [a pestion des associés collecteurs ;

& 7° Elabore, dans lintérdt commun, des recommandations aux associds aux fins
mentionndes au 2°, 3°, 4° et 5°. Ces recommandations 5’ imposent aux associés collecteurs ;

« 8% Donne, en considération des intéréts coinmuns que |'organisme mentionné 2
I'article L. 313-17 représente et des objectifs des politiques nationales d’emploi des ressources
issues de la participation des employeurs 4 Ueffort de construction, un avis conforme
prézlablement aux opérations par lesquelles les associds collecteurs :

« - constibzent, cédent ou transforment des créances ou accordent des subventions avec
les fonds issus de la participation des employeurs & I'effort de construetion, dans des conditions
qui dérogent aux recommandaiions mentionndes au 6°, '

« - convertissent ou tiansforment en titres ou subventions des créances constituées avec
les fonds de méme provenance ;

« - prennent ou eddent des participations financées avec les fonds de méme provenance ;

« 9° Assure, dans les limites fix€es par ses statuts, la gestion d'antres intéréts communs de
ses associés ef contribue au développement de leurs activités. Ces opérations sont retracées dans
une comptabilité distincte.

« Les associés collecteurs communiquent 4 Forganisme mentionné & I"article L. 313-17
les renseignements nécessaires 4 'exercice de sa mission.

« Les statuts de |’organisme mentionné & Particle L. 313-17 sont approuvés par décret. » ;
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% Larticle L. 313-20 est ainsi rédigé :

« Art. L. 313-20. - L’organisme mentionné 2 Uarticle L. 313-17 dispose d'un fonds
dlintervention, d’un fonds d'interventions sociales ef d'un fonds dénommé fonds de garantie
universelle des risques locatifs,

1. - Le fonds d'intervention contribue 4 la bonne adaptation des ressources des assocics
collecteurs aux besoins locaux ef & la bomme exécution par l'organisme mentionné 3
Particle L. 313-17 des politiques nationales et locales d'emploi de la participation des
employeurs a "effort de construction.

@ II. - Le fonds de garantie universelle des risques locatifs assure le versement des
compensations mentionndes au fFde article L. 313-3.

« Il peut également verser des garanties de loyer et charges aux bailleurs des sectenrs
locatifs mentionnés awx troisiéme 3 cinquiéme alinéas de l'article 41 fer de la loi n® 861290 du
23 décembre 1986 tendant 4 favoriser linvestissement locatif, l'accession & la propriété de
logements sociaux et le développement de l'offre fonciére, qui ne souscrivent pas de contrats
d'assurance contre fe risque de loyers impayés.

« En dehors des contributions des associés collecteurs et de toutes ressources de
'organisme mentionné 4 Carticle L. 313-17, le fonds de garantie universelle des risques locatifs
gst alimenté par une fraction des primes ou cofisations qui lui sont confiées par les organismes
d'assurance qui proposent la souscription de contrats d'assurance contre le risque de loyers
impayés respectant le cahier des charges social mentionnée an fde article L. 313-3.

« Un décret en Conseil d'Etat, pris aprés consuvltation de ['organisme mentionné a
Particle L. 313-17, fixe les régles de gestion et de fonctionnement du fonds de garantie
universelle des risques locatifs et du fonds d’inferventions sociales.

4 L’organisme mentionné & 'article L. 313-17 garantit I'éqoilibre financier de ce fonds,

« III.- Chaque associé collecteur apporte sa contribution A chague fonds. Le conseil
d'administration de " organisme mentionné 4 'article L. 313-17 {ixe le montant des contributions

sous la forme ;
i - de versements

« - de transferts de créances constituées avec des fonds [ssus de la participation des
employeurs i I'effort de construction ;

« - ou d'inscriptions, au bilan de ces associds, de deties dont le paiement & l'organisme
mentionné & Iarticle L. 313-17 est paranti par les actifs des associés issus de cette participation,

« Chaque fonds, peut également &re alimenté par toutes ressources de l'organisme
mentionné i 1"article L. 313-17.

« Sont retracées dans une comptabilité distinete, respectivement

« - les opérations de chacun des fonds ;
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« - au sein du fonds d'intervention les opérations relatives 3 chacune des polifiques
d'emploi mentionnées au 27 et au 3° de l'article L. 313-19 ;

« - au sein du fonds de garantie wmiverselle des risques locatifs les opérations
mentlonnées au premier alinda du I du présent article d'une part, et celles mentionnées au
deuxieéme alinda du I1 de ce méme article d’autre part. » ;

107 L'article L. 313-22 est ainsi rédigé

« Avr. L. 313-22. - Le budget et le compte financier annuels de I'organisme mentionné a
I*article L. 313-17 sont adoptés par le conseil d’ administration.

« L'état &’ avancement de Iexéeution du budget est présenté trois fois par an au conseil
d’administration assorti de propositions de mesures correctrices en cas de décalage important par
rapport aux prévisions budgétaires. »

11° L asticle L. 313-23 est ainst rédigé -

« Art. L. 313-23. - Trois commissaires du Gouvernementi représentent U'Etat auprés de
'organisme mentionné & Darticle L. 313-17. Chaque commissaire du Gouvernement peut
disposer d'un suppléant. Ifs assistent aux séances du consei] d’administration. Ils peuvent se faire
communiquer tous documents. ' '

« Chaque commissaire du Gouvernement peut demander D'inscription d'un ou de
plusieurs polnts 4 'ordre du jour.

« Chaque commissaire du Gouvernement peut opposer son vefo, dans le délai dun mojs
suivant la prise de la délibération:

« - aux délibérations qui ont un impact sur |'équilibre financier des fonds issus de la
participation des employeurs & I'effort de canstruetion,

& - aux délibérations non conformes & la réglementation,

« - aux délibérations qui portent sur le budget et le compte financier de I'organisme
mentionné 4 aiticle L. 313-17,

« - aux délibérations relatives aux statuis et & Porganisation de Iorganisme mentionng &
Macticle L. 313-17. :

12¢ A PParticle L. 313-26-1, les mofs : « par une convention conclue entre I'Etat et
I"Union d'économie sociale du logement » sont remplacés par les mots © « par décret en Conseil
d’Etat » ;

13° A PFarticle L. 313-31, les mots ; « des associations mentionnées  Particle L. 313-7 et
des organismes mentionnés av premier alinéa de I"artiele L. 313-16 » sont remplacés par les
mots : « des organisines collecteurs agrées » |
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14% g A PMarticle L. 313-32-1, au premier alinéa, les mots @ « pour I'exéeution, dans les
conditions prévues au présent chapitre, des conventions mentionnges au 2° de Particle L. 313-19
définissant les politiques nationales d’emploi des fonds issus de la participation des employeurs 4
PPeffoit de construction » sont remplacés par les mots : « pour 1a mise en ceuvre des politiques
nationales d'emploi des ressouices issnes de la paticipation des empleyeurs 4 l'effort de
constiuction, les arganismes collecteurs regoivent une partie des sommes collectées au titre de
l'article L. 313-1 par les organismes, agréés aux fins de les collecter » |

by La deuxiéme phrase du deuxiéme alinéa est supprimée ;
15° L'article L.. 313-33 est ainsi rédigé :

W Art. L. 313-33. - Les statuts de Passociation pour ["aceds aux garanties locatives sont
approuveés par décret. ' : :

« Sont commissaires du Gouvernement apprés de Passociation les commissaires dy
Gouvernement auprés de "organisme mentionné 4 Uarticle L. 313-17. IIs disposent des mémes
pouvoirs an sein de ["association que ceux mentionnés 3 'article L. 313-23. Les dispositions de
Particle L, 313-22 g’appliquent également a I association,

& L'objet de I'association, soumise au contrdle de la Cour des comptes, de linspection
generale des finances et aux dispositions du titrs [} de [a loi n® 91-3 du 3 janvier 1991 relative 4
la transparence et & la régularité des procédures de marché et soumettant [a passation de certains
contrats A des régles de publicité et de mise en concurrence, est d’organiser le dispositif de
garantie des risques locatifs mentionné au froisiéme alinga de Iarticle L. 313-20. »

16° Il est créé un article L.313-4 ainsi iédigd :

o Art. L. 373-34. - Les modalités d’application du présent chapitre sont fixées par decret
en Conseil d’Ftat. » '

[1. - L'ensemble des engagements pris par I’Agence nationale pour la paiticipation des
employeurs & 'effort de construction au titre de son activité de programmation de la fraction de
la participation consacrée par priorité au logement des travailleurs inunigrés et de leur famille est
transtéré au fonds d’imterventions sociales mentionné 4 Uarticle L. 31320 ;

I1I. - Le fonds de soutien de I'organisme mentionné & Particle L. 313-17 est fransformé en
une section comptable du fonds d’intervention de cet organisme.

IV. - L'article 116 de la loi n® 2001-1275 du 28 déeembre 2001 de finances pour 2002 est

abrogé.
Les statuts de |’ association fonciére logement sont approuvés par décret.

Sont commissaires du Gouvernement aupigs de 'association les commissaires du
Gouvernement auprés de 1*organisme mentionngé & Particle L. 313-17 du code de [a constroction
et de ’habitation. !Is disposent des mémes pouvoirs au sein de 1'association que ceux mentionnés
4 Particle L. 313-23 du méme code. Les dispositions de Iarticle L. 313-22 dv méme code
s'appliquent également 4 " association.
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L'objet de l'association, soumise au contrble de la Cour des comptes, de linspection
générale des finances et aux dispositions du titee II de la loi n® 91-3 du 3 janvier 1991 relative a
la transparence et & la régularité des procédures de maiché et soumettant la passation de cetiains
contrats & des régles de publicité et de mise en concurrence, est de réaliser des programimes de
logements contribuant & la mixité des villes et des quartiers. Ces programmes concernent, d’une
pari, la réalisation de logements locatifs libres dans les quartiers faisant objet d’opérations de
renouvellement urbain, d’autre part, la réalisation de logements locatifs sociaux dans les
apglomérations dont le marché immobilier est tendu.

L’association est antorizsée & contribuer par transfert d'actifs au financement des régimes
de reteaites complémentaires obligatoires des salariés du secteur privé par répartition, institués
par voie d'accords collectifs interprofessionnels. Les appotts et subventions requs par cette
association conformément & son objet pour le financement. de ses immobilisations, les profits ou
les pertes ainsi que les plus-values ou fes moins-values réalisés & l'occasion des transferts d'actifs
mentionnés i la phrase précédente, sont exclus de la base de caleul de 'impdt sur les sociétes, La
fraction des amortissements correspondant au prix de revient des immobilisations financé
directement ou indirecterment par les apports et subventions mentionnés & la phrase précédente
est également exclue de [z base de caleul de Iimpét sur les sociétés de cette association et de
toutes les autres personnes morales qui comptabilisent ces amortissements ;

V. - Au I de Particle 85 de la loi n® 2007-1824 du 25 décembre 2007 de finances
tectificative pour 2007, les mots © « neuvigme alinéa » sont remplacés par les mots @ « troisieme
alinéa ».

Avrticle 4

Le chapitre III du titre III du livre IV du code de la consteuction et de habitation est
complété par trois articles ainsi rédiges |

aArf. L. 4332 - Un organisme d’habitations 4 loyer modéré mentionné 2
Iarticle L, 4112 peut, dans le cadre des dispositions de larticle L. 261-3 ou de

I"article L, 262-1:

« - acquéric des immeubles ayant les caractéristiques de logement-foyer mentionné a
Iarticle L. 633-1 et de résidence hételidre & vocation sociale mentionnée & Iarticle L. 631-11;

« - acquéric des ouvrages de bitiment auprés d’un autre organisme d’habitations 4 loyer
madéré ou d’une société d’éconamic mixte ;

« - acquérit des logements dans la limite dune surface hors ceuvre nette globale
inférieure 4 Ja moitié de la sucface hors ceuvee nette totale du programme de construction dans
lequel ces logements sont inclus, & la condition que le programme de construciion ait été &tabli
par un tiers et les demandes de permis de construire déja enregistrées. »
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«Art. L 4333 - Dans le cadre des dispositions de larticle L. 201-3 ou de
Varticle L. 262-1, un organisme d’habitations § loyer modéré mentionné A 'article L. 411-2, ou
un groupement constitué entre des organismes d’habitation & loyer modéxé, peut acquérir, sur des
terrains dont il n’est pas propriétaire, auprés d'un ou plusieurs opérateurs, des programimes de
logements ne répondant pas & la condition de sarface mentionnée au dernier alinéa de
Particle L. 433-2, aprés un appel d’ofires précisant le nombre, la répartition par catégories et les
caractéristiques techniques des logements. »

o Art. L. 433-4. - Les appels d’offres mentionnés 4 'article L. 433-3 sont soumis aux
régles fikées par le code des marchés publics ou, lorsgu’ils sont lancés par un organisme privé
d’habitations 4 loyer modéré ou par un groupement dont ne reléve aucun office public de

 [’hahitat, par I’ordonnance n” 2005-649 du 6 juin 2005 relative aux marches passés par certaines
personnes publigues ou privées non soumises au code des marchés publics et les textes pris pour
I"application de cette ordonnance.

_ « Pour 1"application du présent article, le montant estimé des acquisitions est assimilé au
montant estimé des fravaux mentionné, selon le cas, dans le code des marchés publics ou les
textes pris pour ['application de I'ordonnance du 6 juin 2005 précitée, »

Article 5

Aprés Particle L. 442-7 du code de la construction et de [habitation, il est ajouté un
article L. 443-7-1 ainsi rédigé :

wdrt. L. 443-7-f. - Lowsqu’ils sont votés en assemblée générale du syndicat des

copropriétaives, les travaunx font 1'objet de provisions spéeciales constituées en application du

sixieme alinéa de article 18 de la loi n® 65-557 du 10 juillet 1965 fixant le statut de Ia
coprapriété des immeubles bitis et sont 4 la charge des copropriétaives.

« Ces provisions spéciales sont obligatoirement déposées sur un compte séparé ouvert au
nom du syndicat des copropriétaires avec une rubrique pacticulidre pour chacun des
copropriétaires. Le compts ¢t leg rubriques ne peuvent faire I'objet d'une convention de fusion,
de compensation ou d’unité de comptes. »

Article &

I. - A la section 2 du chapitre II de la loi n® 65-557 du 10 juillet 1963 fixant le statut de la
copropriété des immenbles bitis, les articles 29-1 4 23-6 deviennent les articles 29-3 a 29-8 et
deux nouveaux articles 29-1 et 28-2 sont insdrés.

I[. - L'article 29-1 est ainai rédigé :

« Art. 29-1. - Lorsque les impayés afieignent 235 % du budget prévisionnel mentionné &
Larticle 14-1, le syndic saisit le président du fribunal de grande instance dune demande de
désignation d’un observateur du syndicat, chargé d’analyser la situation financiére de celui-ci et
le cas éch&ant, I'état de I’ immeuble,
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« En I'absence de saisine par le syndic, le président du tribunal de grande instance peut
&tre saisi d’une méme demande par des copropriétaires représentant ensemble 15 % aumoins des
voix du syndicat.

« Le président du tribunal de grande instance peut également &tre saisi d’une méme
demande par les créanciers, lorsque les factures d’abonnement 4 un service de fourniture
d'énergie et d’eau, ainsi que les factures de travaux prévus & "article 14-2, votés par "assemblée
générale et exécutés, restent impaydes par le syndic sur une période de douze mois.

« Dans tous les cas, le maire de la commune ol est implanté 1'immeuble est informé de la
saisine par le ou les demandeurs.

« Un décret en Conseil & Etat précise les modalités d’application du présent article. »
ML - L'article 29-2 est ainsi rédige

& Art. 29-2. - Le président du tribunal de grande instance, statuant comme en matiére de
référé ou par ordonnance sur requéte, désigne un observateur du syndicat des copropriétaires,
aux frals du syndicat des copropriétaires dans le cas prévu au premier alinéa de article 29-1, du
syndic dans le cas prévu au deuxidme alinda et des créanciers dans le cas pravu au troisi¢me
alinéa. » '

« Dans un délai de trois mois, renouvelable une fois, I'observateur adresse an président
du tribunal de grande instance un rappett présentant Ianalyse de la situation financiere du
syndicat et de 1'état de 'immeuble ainsi que les mesures de nature & permettre de redresser cette
situation financiéie et d’améliorer I'état de I"immeuble.

« Le greffe transmet copie du rapport au syndic et au maire, pour information de ce
dernier.

« Aprés avoir entendu le conseil syndical, le syndic inserit & Pordre du jour de la
prochaine assemblée généiale toutes les questions nécessaires & la mise en oewvre du rapport.

« Un décret en Conseil d'Etat fixe les modalités d’application de cet article ».
I¥. - Le dernier alinda de I'article 29-3 est remplacé par les dispositions suivantes .

« La décision désignant I"administrateur provisoire fixe la durde de la mission, qui ng
peut §tre inférieure  douze mois. Lorsqu’ aucun rapport mentionné & Particle 29-2 n'a été Etabli
au couts de I'année précédente, |’ administrateur rend, au plus tard & 1issue des six premiers mois
de sa mission, un rapport intermédiaire présentant les mesures & adopter pour redresser la
situation financidre du syndicat. Le président du tribunal de grande instance peut 4 tout moment
modifier la mission de I'administiateur provisoire, la prolonger ou y mettee fin & la demande de
I*administrateur provisoire, d’un ou plusieurs copropriétaires, du préfet du departement, du
precureur de la République ou d’office. »
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CHAPITREIT
PROGRAMME NATIONAL DE REQUALIFICATION
DES QUARTIERS ANCIENS DEGRADES

Avticle 7

Le programme national de requalification des quartiers anciens dégrades vise 4 engager
les actions nécessaires a la requalification des quartiers anciens les plus dégradés tout en
développant une mixité des habitants et des activités dans ces quartiers et en améliorant
significafiveinent la performance énergétique des bitiments. Le pregramme concerne les
quartiers, dont la liste sera fixée par décret, présentant une part élevée d’habitat indigne et une
situation fconomigue et sociale des habitants particuliérement difficile,

Les actions de ce programme peuvent porter notamment sur

- la requalification des flots d’habitat dégradé 4 fravers 'acquisition du foncier, le
relogement des occupants et la revente du foneier nu ou béti,

- le développement et la requalification de I'offie de logement et d’hébergement,
- la réhabilitation du pare privé existant,

- la lutte contre "habitat indigne,

- I'aménagement des espaces et des équipements publics de proximité,

- la réorganization ou la création d’activités économiques et commerciales,

- le relogement et I'accompagnement social des ménages en privilégiant leur maintien au
sein du méme quartier requalifié,

- et toute action concourant & la réussite du programme, en particulier en matiére d’études
ou d’ingénierie, '

Four la période 2009-2016, le programme national prévoit Paide 4 la rchabllitation de
60 000 logements privés ef la production de 50 000 logements locatifs sociaux conventionnés
dont 5000 places d’hébergement ou de logement de fransition. It vise & réhabiliter 140 000
logements privés dégradés sur I'ensemble du territoire national sur huit ans.

Article 8

I. - I1 est ajouté, & Particle 10 de la loi n® 2003-710 du 1% aofit 2003 d’orientation et de
programmation pour 1a ville et la rénovation urbaine, un septid¢me alinéa ainsi rédige :

« L’ Agence nationale pour la rénovation urbaine est, en outre, chargee de contribuer & la
mise en ceuvre du programme national de requalification des quartiers anclens dégradés
mentionnés 4 'article 10 de loin® ... du ......... de mobilisation pour le logement et la lutte
contre I'exclusion, en accordant des concours financiers aux collectivités territoriales, aux
&tablissements publics de coopécation intercommunale compétents et aux organismes publics ou
privés, qui conduisent, selon les modalités visées au deuxiéme alinéa du présent article, les
opérations concovrant & la réalisation de ¢e programme. »
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II. - L’ Agence naticnale de [’habitat contribue 4 [a mise en ceuvre du programme national
de requalification des quartiers anciens dégradé mentionné 4 I'article 10 de la loin® .....ooeie.
du........ de mobilisation pour le logement et la [utte contre I"exclusion. »

IT1. - Un décret en Consell d’Btat fixe les modalités d’utilisation du fonds d’intervention
pour la sauvegarde de ’artisanat et du commerce pour les opérations inscrites dans les quartiers
éligibles au programme national de requalification des quartiers anciens dégrades.

IV .- T1 est insdéré un ariicle L. 321-1-2 dans le code de [a construction et de Phabitaiion -

w.Art. L. 32§-1.2. - L’ Agence nationale de I'habitat, les collectivités territoriales et leurs
£tablissements publics, et le cas échéant tout autre partenaire public ov privé peuvent créer, par
voie de convention, des fonds locaux de réhabilitation de Phabitat privé regroupani leurs
financements pour conduire les opérations concourant A la réalisation du programme mentionné a
Farticle 10 de la loi n® ...... dit ... de mobilisation pour ke lopement et la lufte contre

I'exclusion.

« Ces fonds sont gérés par les collectivités territoriales ow les établissements publics de
cocpértation intercommunale compétents en matidre de politique locale de ’habitat ou par une
personne morale de droit public ou privé qu*ils auront désignée pour conduire ces apérations.

« Les modalités de création, de eestion, d’utilisation de ces fonds, les modalités de
désignation de leur gestionnaire, ainsi que celles du contréle exercé par 1'Btat sur la gestion de
ces fonds, sont fizxées par décret. :

V. - Le titre IT du livre 11} du code de IPurbanisme est ainsi modifié .
I° Lrarticle L. 321-1 est complété par un alinga ainsi rédigé :

« Lorsqu'ils procédent 3 des opérations de requalification des quartiers anciens degrades,
au sens de l'article 10 de la loi n® ...... du ......... de mobilisation pour le Jogement ¢t la utte
contre ['exclusion, ces établissements publics peuvent gérer les fonds locaux de réhabilitation de
['habitat privé créés en application du [V de Varticle 11 de cette loi. » ;

2% Au troisidme alinga de {"article L. 325-1, les mots : « contrat de ville » sont remplaces
par le membre de phrase suivant : « contrat urbain de cohésion sociale ou inscrits au programme
national de requalification des quartiers anciens dégradés mentionné 3 Iarticle 10 de la loin® ...
du ......... de mobilisation pour le logement et la lutte contre I"exclusion. » ;

3% Learticle L. 326-1 est complété par les mofs snivants: «et des opérations de
requalification des quartiers anciens dégradés, au sens de Particle 10 de lo1n® ... du .........
de mobilisation pour le logement et la lutte contre I'exclusion, Lorsquiils procédent & ces
dernitres opérations, ils peuvent gérer les fonds locaux de réhabilitation de I'iabitat privé créés
en application du [V de l'article 11 de cette loi. ».
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CHAMTRE 111
MESURES EN FAVEUR DU DEVELOPPEMENT I’ UNE OFFRE NOUVELLE DE LOGEMENTS

Article 9

L. - Lrarticle L. 3¢1-5-1 du code de la construction et de I'habitation est complété par
deux alingas ainsi rédigés :

« La convention ne peut pas étre conclue ou renouvelés avec un établissement public de
cooperation infercommunale lorsque le représentant de |'Etat estime que les demandes motivées
de modifications mentionnées au dernter alinéa de I'article L. 302-2 et I"avis émis par le comité
régional de I"habitat sur le projet de programme local de ’habitat de I’établissement public de
coopération intercommunale spivant la procédure mentionnée au gquatriéme alinéa de
Farticle L. 3022 n’ont pas suffisamment été pris. en compte par I'établissement public de
coopération intercommunale.

« La convention mentionnée au premier alinda peut &tre dénoncée par le représentant de
'Etat lorsque les résultats du bilan teiennal d’exéeution dv programme local de I'habitat
mentionné au deuxidéme alinéa de Particle L, 302-3 sont manifestement insuffisants par rappott
aux objectifs définis dans la convention. »

II. - L'article L. 302-1 du méme code est ainsi modifié

1° A la fin du cinquig¢me alinéa, est ajouteé une phrase ainsi rédigée : « Il comprend, en
tenant compte de la nécessité de modérer la consommation d’espace, des orientations relatives 3
I'échéancier prévisionnel de réalisation de logements dans chacune des communes concerndes et
du lancement des opérations d’aménagement de compétence communautaire, & Uinstitution des
servitudes mentionnées au & et au o de I'article L. [23-2 du code de [Murbanisme ainsi qu'a la
mise en wovre des dispositions de Particle L. 127-1 du méme code. » ;

2" Le quatorziéme alinga est remplacé par un 2linéa ainsi rédigé

4 Le programme local de "habitat fait I'objet d’on programme d*actions détaillé par
commuie et, le cas échéant, par secteur géographique, avec indication de I'échéancier de
réalisation des actions concernées. »

IIl. - Ltarticle L, 302-2 du méme cade est aing) modifié

1° La fin du premier alinéa, aprés les mots @ « toutes informations ufiles » est ainsi
redipé ; «, ainsi que les objectifs locaux & prendre en compte en matidre de diversiteé de I'habitat,
de répartition équilibrée des différents types de lopements dans 'agglomération concernée, de
renowvellement du pare immobilier et d'aceroissement du nombre de logements et de places
d’hébergement nécessaires, selon les critdres définis au quatriéme alinéa de *aticle L. 302-1. » ;

2° Dans le cinquidme alinéa, aprés les mots : « de 'offre de logement » sont ajoutés les
mots : « ainsi qu'a ceux de renouvellement du pare immobilier et d’aﬂclmssament du nombre de

lagements &t de places d’hébergement nécessaires, » ;
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3° Le dernier alinéa est remplace par les 3 aliénas suivants amsi rédiges

# Le représentant de I'Etat, 8’1l estime que le projet de programme local de 1'habitat ne
répond pas & IPobjectif de répartition équilibrée et diversifie de I'offre de logements, adresse,
dans un délai d’un mois, des demandes maotivées de modifications & ["établissement public de
coopération intercommunele, qui en délibére.

En cas d*avis défavorable ou de réserves émises par le comité régional de I"habitat sur un
profet de programme local de 'habitat, le représentant de I'Etat dans le déparfement peut
adresser, dans un délai d'un mofs suivant cet avis, des demandes motivées de modifications g
'établissement public de coopération intercommunale ou 4 la commune mentiommée 3
Iarticle L. 302.4-1 qui I'a élaboré.

L’ établissement public adopte le programme local de I'habitat. La délibération publiée
approuvant le programme devient exdéeutoire deux mois aprés sa transmission au préfet,
Toutefois, si dans ce délai le préfet notifie, par lettre motivée, au président de |'établissement
public de coopération intercommunale, les modifications mentionnées 4 ’alinéa précédent qu'il
estime nécessaire d'apporter au programme, celul-ci est exécutoire dés publication et
transmission au préfet de la délibération apportant les modifications demandées. »

IV, - L'article L, 302-3 du ménie est complété par un alinéa ainsi rédigé :

« Les <tablissements publics de coopération intercommunale et les communes
mentionnées a 'article L. 302-4-1 communiguent pour avis au représentant de I’Etat et au comité
régional de I'habitat un bilan sur la réalisation du programme local de 'habitat & Iissue de la
premiére periode triennale d’exécution du programme ef 4 1'expiration de la période de six ans
“de validité du programine. » '

V. - La section premicre du chapitre II du titre préliminaire du livre Il dv méme code est
complétée par un article L. 302-4-1 ainsi rédige

« Avt. L. 302-4-1. - Les dispositions de 'article L. 302-1 sont applicables aux communes
de plus de 30 000 habitants qui ne sont pas membres d'un des groupements de communes
mentionnés 4 Pavant-dernier alinéa de cet article. Dans ces communes, le programme local de
I’habitat est élaboré, en association avec I'Etat ainsi gue toute personne morale qu'il juge utile,
par le consetl municipal & la connaissance duguel le représentant de I'Etat dans le département
porte les informations mentionnées an premier alinéa de article L. 302-2. Dans le cas prévu au
dernier alinda de cet article, les demandes motivées de modifications sont adiessées 3 la
commune. L'adoption du programme intervient dans un délai de deux ans 4 compter de la
publication de la loin® ... du ......de mobilisation pour le logement et la lutte contre I’exclusion.

« Le conseil municipal délibire au moins une fois par an sur I'état de réalisafion du
programme local «de |'habitat ei son adaptation & ['évolution de la sitvation sociale ou
démographique. Le programme local peut &tre modifié par le conseil mumicipal, le projet de
modification éant transmis pour avis au eprésentant de I'Etat ainsi qu’aux personnes movales
ayani &6 associ€es & son élaboration, leur avis étant réputé donné s°il n’est pas rendu dans un
délai de deux rhois A compter de a transmission du projet. »
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VI. - Le dernier alinéa de Iacticle L. 123-1 du code de urbanisme est complété par Ia
phrase sulvante : « Ce délal est ramené 4 vingt-quatre mois lorsque le plan local doit étre rendu
compatible avec un programme local de |'habitat. »

V1l. - Dans le dernier alinda de ['aticle L. 123-14 du code de I'urbanisme les mots ; « du
délai de frois ans mentionné » sont remplacés par les mots : « des délais de trois ang ou de vingt-
quatre mois mentionnés ».

Avticle 10

I - Llarticle L, 123-1-] du code de 'urbanisme est complété par les deux alindas
suivangs |

« A I'échéance dun délai de six mois suivant la publication de la loi n® ., du ... de
mohilisation. pour le logement et la lutte contre I'exclusion et pour une durée de trois ans, dans
les zones urbaines délimitées par un plan local d’urbanisme ou un plan d’eecupation des sols, un
‘dépassement des régles relatives au gabarit, 4 la hanteur, & I'emprise au sol et au coefficient
d’aceupation des sols résultant d*un plan local d'urbanisme ou d’un plan d’occupation des sols
est autorisé, dans Ia limite de 20 % pour chacune des régles concernées, afin de permetire
exclusivement |'agrandissement de logements. En "absence de coefficient d'occupation des sols,
I"application du dépassement ainsi autorisé ne peut conduire 3 la eréation d'une surface habitable
supcrigure de plus de 20 % 3 la surface habitable existante.

# Les dispositions de 'alinda précédent ne sont pas applicables dans des périmétres
délimités par délibération du conseil municipal ou de 'organe délibérant de 1’établissement
public de coopération interconununale compétent en matiére de plan local d’urbanisme, motivée
par la protection du patrimoine béti ou non béati, des paysages ou des perspectives monumentales
et urbeines. Elles ne sont pas non plus applicables dans les zone A, B et C des plans dexposition
au bruit mentionnés 4 'article L. 147-3 et dans les zones mentionnées au 19 et 2° du ll de
"article 562-1 du code de 'environnement. »

Il - L article L. 127-1 du code de Purbanisme est ainsi rédipé

u Le conseil municipal peut, par délibération motivde, sous réserve de ne pas porfer
atteinte 4 I'dconomie générale du plan d'occupation des sols ou din projet d'aménagement et de
développement durable du plan local d'urbanisme, délimiter des secteurs 4 lintérieur desquels lg
réalisation de programmes de logements comportant des logements locatifs sociaux au sens de
I'article L.302-5 du code de la construction et de I'habitation bénéficie d'une majoration du
coefficient d'occupation des sols. La délibération fize pour chaque secteur cefte majoration qui
ne peut excéder 50 %. Pour chaque opération, la majoration ne peut étre superieurs au faux des
logements locatifs sociaux du propramme de construction, ce taux &tant dgal au rappart enire le
nombre des logements locatifs sociaux au sens de [arcticle L. 302-5 du code de la construction et
de I'habitation de I'epération et le nombre total des [ogements de I opération.

« La pattie de la constroction en dépassement n'est pas assujettie av versement résultant
du dépassement du plafond 1&gal de densité. »

IIL - Larticle L. 127-2 du méme code est supprimé.
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IV, - Aprés [article L. 123-1-3 du code de 'urbanisme, il est créé un article L. 123-1-4
aitisi rédigs '

wdrt. L 123-1-4. - Lapplication des dispositions relatives au dépassement et a la
majoration du coefficient d’occupation des sols de "un des articles L. 123-1-1, L. 127-1
et L. 128-1 est exclugive de I"application des dispasitions prévues aux deux antres articles. »

Aveicle 11

I. - L article I* de la loi n® 2006-872 du 13 joillet 2006 portant engagerment national pour
le logement est ainsi modifié :

1° Dans le I, aprés les mots : « établissements publics », sont insérés les mots : « ou & des
sociétés dont 1l détient la majorité du capital » ;

2° Dans le I, aprés les mots : « des périmétres », sont insérés les mots : «, pouvant
comprendre des immeubles appartenant 4 d’autres personnes publiques ou privées loxrsque ceux-
¢l sont indispensables & la rdalisation de Iopération, ».

IL. - Dans ["asticle L. 300-6 du code de I'urbanisime, aprés les mots @ « au sens du présent
_ livre » sont ajoutés les mots : « ou de la réalisation d'un programme de construction. »

Artiele 12
I. - Les articles L. 332-9 et L. 332-10 du code de 'urbanisme sont ainsi rédigés

«Ar. L. 332-9.- Dans les zones urbaines et les zones 4 urbaniser des plans locaux
d'urbanisme ou des documents d’urbanisme en tenent lien, lorsqu'une ou plusieurs opérations
d’aménagement ou de construction nécessitent la réalisation d’équipements autres que les
dquipements propres mentionnés a Particle L. 332-15, le ou les propriétaires des terrains, le ou
les aménagenrs, le ou les constructenrs peuvent conclure avec la commune ou I'établissement
public compétent en matiére de plan local d'urbanisme une convention de projet urbain
partenarial prévoyant la prise en charge financiére de tout ou partie de ces équipements.

« Cette convention ne peut porter gue sur les équipements publics réalisés pour répondre
aux besoins des futurs habitants ou usagers des constructions 4 édifler dans le peérimetre fixé par
la convention. Lorsque la capacité des dquipements programmeés excéde ces besoins, seule la
fraction du coflt proportionnelle A ces besoins peut &tre prise en charge par les propriétaires
fonciers, les aménageurs ou les construeteurs,

«La convention fixe les délais de paiement. La participation peut éire acquittée sous
forme de contribution financiére ou d’apports de terrains.

w.dre, L. 332-10. - Dans les communes ou la taxe locale d’équipement a été msiituée, les
constructions édifiges dans le périmetre délimité par une convention prévue a Parficle L. 332-9,
sont exclues du champ d’application de cefte taxe, pendant un délai fixé par la convention qui ne

peut excéder dix ans. »

IL. - L article L.332-11 du code de Purbanisme est abrogé,
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Article 13
A larticle L. 123-5 du code de "urbanisme est ajouté un goatriéme alinéa ainsi rédigé .

« L'autorité compétente pour délivrer le permis de construire peut, dans des conditions
définies par décret en Conseil d’Etat, accorder des dérogations & une ou plusieurs regles du plan
local d'urbanisme pour auforiser des travaux nécessaires 4 1'accessibilité d*un logement existant
aux personnes handicapées. »

Article 14

Au premier alinéa de article 14 de la loi n® 2003-710 du 17 aofit 2003 d’orientation et de
programmation pour la ville et la rénovation urbaine, aprés les mofs: « logements locatifs
saciaux et » sont inséréds les mots | « de structures d'hébergement, d’établissements de logetments
de transition, de logements-foyers ou de résidences Hitelidres & vocation sociale mentionnds
au [II de Particle L. 441-2-3 du code de 12 constraction et de ’habitation ainsi que ».

Article 15

I. - Le h du 1° du I de Paiticle 31 du code geénéral des impdts est complété par Palinéa
suivant .

« Pour les acquisitions ayant fait I"objet d’un dépdf de demande de permis de construire &
compter du lendemain de la date de la publication an Journal Officiel de la République Frangaise
de I’arrété de classement des communes par zone pris en application de laloin® ..., du s
de mobilisation pour le logement et la lutte contre I’exclusion et pour les constructions de
logements par le contribuable ayant fait 'objet d’un dépét de demande de permis de consfruire &
dompter de cette date, les dispositions du présent / s'appligquent aux logements situés dans des
communes classées parmi les zones du terrifoire définies par décret, dans lesquelles le marché
immobilier présente des tensions, Le classement des commumes par zone est établi par areété du
ministre chargé du budget et du minisire chargé du logement et est révisé au moins tous les
trois ang. »

II. - Le & du 1° du I de larticle 31 du code général des impdts est abrogé pour les
acquisitions ayant fait I'objet d’un dépdt de demande de permis de constraire & compter du
lendemain de Ia date de publication au Journal Officiel de la République Frangaise de l'arréte de
classement des communes par zone pris en application de la loi n® ... du ..o de
maobilisation pour le logement et [a lutte contre 'exclusion et pour les constructions de logements
par e contribuable ayant fait 'objet d’un dépét de demande de permis de construire & compter de
cette date.
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Article 16

L - Le 3 ecries du I de Particle 278 sexfes du code géndral des impdts est complété par un
alinéa ainsi rédigé :

« Le taux réduit de 5,5 % s'applique &galement, dans des conditions fixées par décret, aux
ventes de logements neufs destinés & &tre affectds 4 I’habitation principale de personnes
physiques, si ces personues accddent pour la premigre fois & la propriété an sens du [ de
Particle 244 gquater 1, si elles bénéficient d'une aide 4 1'accession sociale & la propiété atfribuce
par une ou plusieurs collectivitds tertitoriales ou un groupement de collectivités territoriales du
lieu &’implantation du logement, si la somme des revenus fiscavx de référence, an sens duy 1°
dulV de Particle 1417, des personnes destinées & occuper ce logement ne dépasse pas les
plafonds de ressources prévus pour les titulaires de contrat de location-accession mentiontés au
dixiéme alinéa du ¢ du 1 du 7° de l'article 257 et si ces personnes bhénéficient d'un préf a
remhoursement différé octroyé par un organisme associé collecteur de I'Union d’économie
sociale du logement mentionné i I'article L.313-18 du code de la construction et de
I"habitation. ».

I, - La derniére phrase du Il de Iarticle 284 du méme code est complétée par les mots © «,
ou de logements mentionnés au deuxiéme alinca du 3 octies du [ de l'article 278 sexfes ».

I - Le 3 octies et le 6 du [ de I"article 278 sexies du méme code sont compléteés par une
phrase ainsi rédigée : « Le prix de vente ne doit pas excéder le plafond piévu pour les opérations
mentionnées au 3 ter du [ de l'article 278 sexies du code pénéral des impdts. @

IV. Les dispositions des I et IL sont applicables aux opérations engagces, définies par
décret, 4 compter de la date de publication de la loin® ...... du ......... de mobilisation pour le
logement et la lutie contre I'exclusion, et jusqu’au 31 décembre 2010,

Article 17

Avant le dernier alinéa de 1'article L. 302-5 du code de la construction et de habitation,
sont ajoutés deux alinéas ainsi rédipés :

# A compter de 'année 2009 sont assimilés anx logements sociaux visés au présent
article, pendant cing ans & compter de leur financement, les logements neufs destinés a étre
affectés 4 I’habitation principale de personnes physiques :

« - 81 ces personnes accédent pour la premiére fois 4 [a proprité au sens du I de I'article
244 guater J du code général des impits ;

& - si elles acquidrent le terrain de maniére différde ou si elles bénéficient d’un prét &
remboursement différé octroyé par un organisme collecteur assoclé de IPUnion d*économie
sociale pour ie logement mentionné & Particle L. 313-18 du code de [a construction et de
I’habitation ;

« -5l elles bénéficient d'une aide 4 I'accession sociale & la propriéié attribuce par une ou
plusieurs collectivités territoriales ou un groupement de collectivités territoriales du lieu

d’implantation du logement ;
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- eb si leurs revenus ne dépassent pas les plafonds de ressources préwvus pour les
titulaires de confrat de location-accession mentionnés au dixiéme alinéa du ¢) du 1 de Iarticle
257 du code général des impiis.

« A compter de 'année 2009 sont assimilds aux logements sociaux visés au présent
article, 4 comipter de la signature du contrat de location-accession et jusqu'a la fin de Ja
cinguitme année civile qui suit la levée d'option, les logements occupés par des titulaires de
confrats de location-aceession conehis dans les conditions prévues par la lof n® 84-595 du 12
Juillet 1984 définissant la location-accession & la propriété immobiliére, lorsque ces logements
ont €té construits, améliorés ou acauis ef améliords an moyen de formes spéeifiques d'aides de
I'Etat ou de préis dont les caractéristiques et les conditions d'octroi sont fixées par décret, »

: CHAMTRE [V
DISPOSITIONS RELATIVES A LA MOBILITE DANS LE FARC BE LOGEMENTS

Arvticle 18

Avant le premier alinéa de l'article 22-1 de la loi n® 89-462 du 6 juillet 1989 tendant &
amediorer les rapports [ocatifs et portant modification de la lod n® 86-1290 du 23 décembre 1986,
les deux alinéas suivanis sont ingérés ; '

« Le cantionnement ne peut &tre demandé que pour un logement joué par un bailleur
personne physique ob par une société civile immobilisre constituée exclusivement entre parents
et alliés jusqu’au quatriéme degré inclus.

« Dans tous les cas, dés lors goe le bailleur a souscrit une assurance garantissant les
obligations [ocatives du locataire, il ne peut exiger un cautionnement. »

Article 19
I. - L'article L. 613-1 du code de la construction et de habitation est ainsi modifié
1° Dans le premier alinda, les mots : ¢ excédant une année » sont supprimes ;

2% Au méme alinéa, les mots : « ou Phébergement » sont ajoutés apids les mots : «le
relogement ».

I - Lrarticle L. 613-2 du méme code ast ainsi modifié ;

1° Dans la premigre phrase, les mofs © « trois ans » sont remplacés par les mots : ¢ un
an » ;

2° A la fin de la deuxidme phrase, aprés les mots : « de son relogement » sont ajoutés les
mots © « ou de son hébergement ».
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Article 20
L. - Le code de la construction et de ["habitation est ainsi modifié

1° Les articles L. 442-4-1 et L. 442-4-2 deviennent respectivement les articles L. 442-4-3
et L. 442-4-4 ;

2° L'article L. 442-4 est ainsi rédige .

adrt L. 442-4 - En cas de sous occupation telle que prévue par I'article L. 621-2, le
baillear propose au locataire un nouveau logement correspondant & ses besoins, nonobstant les
plafonds de ressources prévus 4 article L. 441-1.

« Le loyer principal du nouveau logement ne doit pas étre supérieur 4 celui du loyer
d’origine.

« Les conditions d’une aide & la mobilité prise en charge par 'organisme bailleur sont
définies par décret.

a Sur les territoires définis an 7° de laticle 10 de la loi n®48-1360 du
1 septembre 1948, le bailleur donne congé au locataire ayant refusé trois offies de relogement
conformes aux dispositions prévues par ['article 13 bis de la loi du 17 septembre 1948 préeitée.
Le délai de préavis.applicable est de six mois. A Pexpivation du délai de préavis, le locataire est
déchu de rout titre d'occupation des locaux lonés.

« Les dispositions de 1’alinéa précédent ne sont applicables ni & 1’égard des locataires
4gés de plus de soixante-dix ans, ni lorsque le locataire est une personne handicapée a mobilité
réduite ou a 4 sa charge une personne handicapée 4 mabilité réduite, » |

3 [I est créé wn article L. 442-4-1 ainsi rédige

«Art. L. 442-4-1. - Le contrat passé entie un bailleur et un locataire d’un logement adapté
aux personnes handicapées av sens de article L, 114 du code de I"action sociale et des familles
comporte une clause de résiliation du bail sous réserve de propositions adaptées de relogement
par le bailleur dés lors que les occupants de ce logement ne présentent plus un tel handicap.
Toutefois, cette résiliation ne peut prendre effet que lorsqu’au meins trois propositions non
acceptées ont &té faites par le baillenr. Le contrat prévoit un préavis de six mois en cas de
résiliation.

« 1 offre de relogement doit &tre conforme aux dispositions prévues par article 13 bis
de la loi du 1% septembre 1948 précitée. Le logement est attribué nonobstant les plafonds de

ressources prévus 4 Particle L. 441-1.

« Les dispositions du second et du froisiéme alinéas de aiticle L. 442-4 s’appliquent. » ;
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4° If est créé un article L. 442-4-2 ainsi rédigé :

« Art. L. 442-4-2. - Pour les personnes mentionnées au 12° de I'article 10 de la loi du
L* septembre 1948 précitée, le contrat de location est requalifié en contrat de location de trois
ans non renouvelable au premier janvier de 'année qui suit les résultats de I'enquéte mentionnée
4 [article L. 441-9, Six mois avant la fin du bail, le bailleur notifie par lettre recommandée avec
demande d’avis de réception postale ou signifie par acte d’huissier la date d’expiration de son
gontral an locataire.

« Au terme du contiat, le locataire est déchu de tout titre d’oceupation des locau loués.

« Les dispositions des denx alinéas précédents ne sont applicables ni 4 I"égard des
locataires qui I'année suivant les résultats de 'enquéte précitée atfeignent leur soixante-dixieme
anniversaire, ni lorsque le locataire est une personne handicapée 4 mobilité réduite on a & sa
charpe une personne handicapée & mobilité eéduite. » ;

57 11 est créd un article L. 442-5-1 ainsi rédigé :

w Arf. L 442-5-1. - Lorsque I'enquéte mentionnde 4 article L. 441-9 fait apparaitre
qu'un locataire est assujetti au supplément de loyer de solidarité defini & [article L. 411-2 ou
lorsque le locataire est dans un cas de sous occupation telle que prévue par ['article L. 621-2,
I'organisme procéde avec le locataire 4 un examen de sa situation et des possibilités d'évolution
de son parcours résidentiel.

« L'organisme informe le locataire des différentes possibilités d*accession & [a propriété
auxquelles il peut prétendre. »

6% Aprés le quatridéme alinéa de Varticle L, 442-8-1, il est ajouté un alinda ainsi rédige :

« Par dérogation an premier alinda de Paicle L. 442-8, les locataires des arganismes
mentionnés 4 larticle L. 411-2 peuvent, aprés en avoir informé le baillear par lettre
recommandée avec accusé de réception, sous-louer temporairement pour une durée maximale
d’un an renouwvelgble, une partie de leur logement & des personnes jeunes répondant aux
conditions d’fges définies par décret en Conseil d’Etat. Celles ¢i ne bénéficient pas du droit au
maintien dans les liewx. Le prix du loyer de la ou des piéces principales sous-londes st calenlé
au prorata du loyer total rapporté 4 la surface habitable du logement. »

II. - La loi n° 48-1360 du 1% septembre 1948 portant modification et codification de la
législation relative aux. rapports des bailleurs et locataites ou occupants de locaux dhabitation ou
4 usage professionnel et instituant des allocations de lopement est ainsi modifice :

1° A la premiére phrase du 7° de article I, les mots : « & Paris, dans un rayon de 50
kilométres de I'emplacement des anciennes fortifications de Paris et dans les communes dont [a
population municipale est égale ou supérieure & 10 000 habitants » sont remplacés par les mots
¢« dans les agglomérations de plus de 50 000 habitants comprenant au moins une commune de
plus de 15000 habitants et dans les communes dont la population est de plus de
20 000 habitants » et les mots : ¢ 327 du code de ['urbanisme et de I’habitation » sont remplacés
par les mots 1 « L. 621-2 du code de la construction ei de 1*habitation » ;
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2° L'article 10 est complété par un 127 ainsi rédige :

« F2° Qui occupent des locaux appartepant aux organismes mentionnés 4
larticle .. 411-2 du code de la construction et de “habitation, et dont les ressources, au vu des
résultats de I'enquéte mentionnée & larticle L.441-5 du code de la construction et de
I’habitation, sont au moins deux fois supéiieires aux plafonds de ressources pour Dattribution
des lopements locatifs sociaux fixées en application de [article L. 441-1 du code de la
constriuction ef de 1"habitation. »

IIL. - La derniére phiase du premier alinga du I de article 40 de Ia loi du 6 juillet 1989
précitée et le troisiéme alinéa du 111 du méme article sont modifiés comme suit :

« Les dispositions de article 14 leur sont applicables & condition que le bénéficiaire du
transfert du contrat remplisse les conditions d' attribution et que Ie logement soit adapté 2 la taille
du ménage, :

« Ces deux conditions ne sont pas requises envers le conjoint ou le partenaire lic au
conjoint par un pacte civil de solidarité, et, lorsqu'ils vivaient effectivement avec lui depuis plus
d'on an, les ascendants, les personnes handicapées. »

" IV, - Les dispositions du présent article sont applicables aux contrats en cours,

A compter de la publication de la présente lol, Ie contrat passé entre un bailleur et un
locataire comnparte une clause prévoyant |'application du présent article.

V. - Les conditions d’application des dispositions du présent article sont définies par
déeret en Conseil d’Etat.

Artiele 21

I. - Les plafonds de ressources pour I'attribution des logements locatifs sociaux, fixés en
application de 1’article L. 441-1 du code de la construction et de I'habitation sont minorés de
10,3 %% 4 compter de la date de publication de [a loi n® ...... du ......... de mobilisation pour le
logement et la lutte contre I'exclusion.

II. - Le dernier alinéa de acticle L. 441-1 du code de la construction et de I'habitation est
remplacé par un alinéa ainsi rédige :

4 Les plafonds de ressources pour 1'attribution des logements locatifs sociaux fixés en
application du présent article sont révisés chague année en tenant compte de la variation de
Findice de référence des loyers mentionné & Particle 17 de la loi n® 89-462 du 6 juillet 1989
tendant & mméliorer les rapports locatifs dans des conditions définies par décret en Conseil

d’Etat. »
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CHAPITREY
DISPOSITIONS RELATIVES A LA LUTTE CONTRE L'EXCLUSION,
A L'HEBERGEMENT ET A L'ACCES AU LOGEMENT

Article 22
I.-L'article L. 121-15 du code de ’action sociale et des familles est ainsi modifié

« L’ Agence nationale pour la cohésion saciale et 'égalité des chances est adiministrée par
un conseil d'administration et un directeur général nommé par 'Etat. Le conseil d’administration
est composé de représentants de 1'BEtat, d"élus nationaux et locaux et de persomalités qualifiées.
Les reprdsentanis de 1" Btat disposent de la moitié des voix,

« Le président du conseil d'administration est désigné par 'Etat pawoi les petsonnalités
© gualifides.

« Dans la région et dans le département, le délégué de l'agence y est, respectivemnent, le
préfet de région et le préfet de département. 11 signe les conventions passées pour son compte et
concourt  Jeur mise en oeuvre, & leur évaluation et 4 leur suivi. »

I1. - L article L. 121-17 du méme code est ainsi modifié :

« Les ressources de |’ Agence nationale pour la cohésion sociale et I'€galité des chances
sont constifuées notamment par :

4 1% Les jsubvcntions ol goncours de 'Htat

« 27 Les concours des fonds structurels de la Communauté europeenne ;

« 3° Les subventions de la Caisse des dépdits et consignations ;

« 4° Les produits divers, dons et legs.

« L'apence peut, en outre, recevoir, dans le cadre de conventions, des contributions de
collectivitds territoriales ou de leurs établissements publics de coopération, d'organismes

nationaux ou logaux des régimes obligatoires de sécurité seciale ou de la mutualité sociale
agricole, ou d'établissements publics, »

Article 23

I. - L article 21 de la loi n® 94-624 du 21 juillet 1994 relative 4 habitat est modifié
comme suit :

1¢ La premiére phrase du premier alinéa est remplacée par la phrase suivante : « Un plan
d’accueil, d’hébergement et d°insertion des personnes sans domicile est ctablt dans chaque
département. Ce plan est inclus dans le plan départemental d'action pour le logement des
personnes défavorisées » ;

29 Dans le deuxigme alinda les mots ; « d’urgence » sont supprimes ;
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3% Les cing derniers alinéas sont remplacés par les alinéas ainsi rédiges :

« Avec accord des communes concernées, le plan départemental peut prévoir que les
obligations de certaines communes soient exécutées, en fout ou en pariie, sur le territoire de
cotnmunes situdes dans la méme agglomération ou membres du méme établissement public de
coopération intercommunale.

« Chaque année, avant le 1% septembre, le préfet notifie, 4 chacune des ¢communes
mentionndes au troisiéme alinéa, un état des places d’hébergement disponibles aw 1% janvier de
'année en cours. La commune dispose de deux mois pour présenier ses observations. Aprés
examen de ces observations, le préfet notifie, avant le 31 décembre, le nombre de places
d’hébergement retenues pour ['application de ce troisiéme alinéa.

« A compter du 1% janvier 2009, il est effectué, chagque année, par nevviéme des mois de
mats A novemnbre, un prélévement sur les ressources fiscales des communes mentionnees au 1, &
I’exception de celles qui bénéfictent de la dotation de solidarité urbaine et de cohésion sociale
prévue par I'article L. 2334-15 du code général des collectivités territoriales. Ce prélévement est
égal au potentiel fiscal par habitant défini 4 l'article L. 2334-4 du code général des collectivités
territoriales multiplié par le nombre de places d'hébergement manquantes par vapport aux
obligations mentionnées au troisiéme alin€a. Il est versé dans les mémes conditions que le
prélévement mentionné & ['article L. 302-7 du code de la construction et de P'habitation et
prévues aux trois derniers alindas de cet article.

«Un décret en Conseil d'Btat fixe les modalités d’application du présent atticle,
notamment le contenu du plan mentionné au premier alinéa, »

II. - L article 2 de la loi n® 90-449 du 31 mai 1999 visant 4 la mise en cguvre du droit au
logement est complété par la phrase suivante : « Ce plan départemental inclut le plan d’accueil,
d’hébergement et d’insertion des personnes sans domicile prévu par ladicle 21 de la
 loin® 94-624 du 21 juillet 1994, »

III. - Au deuxidéme alinéa de FParticle L. 311-9 du code de I'action sociate et des familles,
les mots : « schéma départemental des centres d’hébergement et de réinsertion seciale » sont
remplacds par les mots: « plan départemental d’accueil, d’hébergement et d’insertion des

personnes sans domicile ».

IV, - Au sixidme alinéa de Particle L. 312-5 du code de Iaction sociale et des familles, la
mention ¢ §° » est supprimée.

V. - Larticle L. 633-1 du code de la construction et de "habitation est complété par les
trois alinéas snivants :

« Il accueille notamment des personnes fgdes, des personnes handicapées, des jeunes
travailleurs, des tudiants, des travaillenrs migrants ou des personnes défavorisées.

«Le logement-foyer dénomme «résidence sociale » est destinde awx personnes ou
familles mentionnées au 11 de ’article L. 301-1.

« La vésidence sociale dénommée « pension de famille » est un établissement destinée &
Pacoueil sans condition de durée des personnes dont la situation sociale et psychologique rend
difficile leur accés 3 un logement ordinaive. »
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Article 24
L’article I.. 441-2-3 du code de la construction et de "habitat est ainsi modific

1* Dans la denxiéme phrase du septiéme alinéa du II, aprés tes mots : « aw sein dugquel ces
logements doivent &tre situés » sont insérds les mots : « et qui, en Ile-de-France, peut porter sur
des territoires situés dans d’autres départements de la végion, aprés consultation du préfet
territorialement compétent. » ;

2° A la fin de la derniére phrase duv méme alinéa sont ajoutés les mots : « dans lequel le
logement attribué est sifud » ;

37 Le huitidgme alinda du 11 est complété par une phrase ainsi rédigée : « En Ile-de-France,
il peut egalement saisir le représentant de I"Efat dans un autre département de la regmn afin que
celui-ci fasse une telle prcrpusltmn

4° A la fin de la derniére phrase du peuvieme alinéa du II, sont ajoutés les mots : « dans
lequel le logement proposé est situé » ;

5% Le dixigme alinéa du Il est ainsi rédigé

« En cas de refus de "organisme de loger le demandeur, le représentant de Etat dans le
département qui & désigné celui-ci procéde 4 Patteibution d'un logement correspondant & ses
besoing et & ses capacités sur ses droits de réservations. »

« En lle-de-France, il peut égaslement saisir le représentant de [Etat dans wn autre
département de la région afin que celui-ci procéde & Pattribution d’un tel logement sur ses
propres droits de réservations. »

#° Le deuxitme alinéa du I11 est complété par vne phrase ainsi rédigée : « En lle-de-
France, il peut également saisir le représentant de I'Etat dans un autre département de la région
afin que celui-ci fasse une telle proposition. » ;

7 A la fin du deuxidme alinéa du IT1, sont ingérés les mots : « dans lequel Phébergement
proposé est situé » ;

8° Dans le V, les mots : « avis rendus » sont remplacés par les mots : « déeistons piises ».
Arficle 25

I. - Au deuxizme alinéa de ’article 4 de l1a loi n® 90-449 du 31 mai 1990 visant 4 la mise
en cuvre du droit au logement, les mots © « dans des taudis, des habitations insalubres, piccaires
ou de fortune, » sont remplacés par les mots : « ou exposées a des sitwations d’habitat indigne, ».

II. - Il est inséré 2 Larticle 4 de la loi du 31 mai 1990 précitée un troisiéme alinéa ainsi
rddigé !

« Constituent un habitat indigne les locanx utilisés aux fins d*habitation et impropres par
nature A cet usage, sinsi que les logements dont Pétat, ou celui du batiment dans lequel ils sont
situés, expose les accupants & des risques manifestes pouvant porter atteinte a leur sécurité
physique ou A leur santé. »
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III. - Dans la derniére phrase du sixiéme alinéa de article L. 302-1 du code de la
constiuction et de ["habitation, aprés les mots : « sifuations d’habitat indigne » sont ajoutds les
mots ;¢ an sens des deuxiéme et froisieme alinéas de l'article 4 de la loi n® 30-442 du
31 mai 1990 visant & la mise en euvre du droit au logement ».

Article 26

I. - L'article L. 421-4 du code de la consteuction et de habitation est complété par les
deux alinéas suivants :

« 6" Prendre 4 bail des logements faisant VPobjet de conventions au titre des
articles L. 321-4 ou L. 321-8 en vue de les sous-louer, meublés cv non aux demandeurs
mentionnés & [acticle L. 441-2-3 et aux personnes physiques dont la situation néeessite une
solution locative de transition ;

« 7% Gérer en gualité d'administrateur de biens des logements vacants pour les donner en
location & des personnes physiques éprovvant des difficultés particulidres, en raison notamment
de I'madaptation de leurs ressources ou de leurs conditions d’existence, pour accéder & un
logement décent et indépendant ou 8’y maintenir. »

IL - L'arficle L. 422-2 du code de la consbruction et de I'habitation est complété par deux
alinéas ainsi rédigés

« Elles peuvent aussi prendre & bail des logements faisant 'objet de conventions au titre
des articles L. 321-4 ou L. 321-8, en vue de les sous-louer, meublés ou non, aux demandeurs
mentionnés a Particle L. 441-2-3 et aux personnes physiques dont la sitnation nécessite une
solution locative de wransition, '

« Elles peuvent géier en gualité d’administrateur de biens des logements vacants pour les
donmer en location & des personnes physiques éprouvant des difficultés particulidres, en raison
notamiment de I’ inadaptation de leurs ressources ou de leurs conditions d’existence, pour accéder
a un logement décent et indépendant ou s’y maintenir. »

ITI. - Avant "avant dernier alinda de Pasticle L. 422-3 du code de [a construction et de
IPhabitation, sont insérés les deux alinéas suivants ;

« Elles peuvent aussi prendre 4 bail des logements faisant ['objet de cenventions au fitre
des articles L. 321-4 ou L. 321-%, en vue de les sous lover, meublés ou non, aux demandeurs
mentiennés A aticle L. 441-2-3 et aux personnes physiques dont la situation nécessite une
solution locative de transition.

« Elles peuvent gérer en qualité en qualité d’administrateur de biens des logements
vacants pour les donner en location & des personnes physiques éprouvant des difficuliés
particuligres, en raison notamment de I’inadaptation de leurs ressources ou de leurs conditions
d’existence, pour accéder & un logement décent ef indépendant ou s’y maintenir, »

IV. - Dans le titre du chapitré IV du titee IV du livre TV du code de la construction et de
I’habitation le mot : « vacants » est supprimé et les mots « ¢t en gestion » sont ajoutés apres les
mots « prise a bail »,
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(e chapitre est divise en deux sections.

1* La section 1 est intitulée : « Dispositions applicables 4 la sous-location des [ogements
vacants » ef comprend les articles L. 444-1 3 L. 444-6 ;

2° La section 2 est intitulée : « Dispositions applicables & la sous-location des logements
comventionnés en application de 'article L. 321-4 au L., 321-8 ».

Dans la section 2, il est ciéé trois articles ainsi rédigés :

u Art. L 444-7. - Les dispositions des articles L. 444-5 et L. 444-6 de la section 1 du
présent chapitre s'appliquent aug logements, menblés ou non, conventionnés en application de
P'article L. 321-4 ou L. 321-8 et destinés & la sous-location aux. demandeurs mentionnés 3
Particle L. 441-2-3 et aux personnes physiques doat la situatton nécessite une solution locative

de transition.

«drt. L. 444-8. - Le bail établi entre I’afganisme d’habitations & loyer modéré et le
propriétaire est conclu pour une duvrée d'au moins six ans.

wArt, L. 444-9 - Les rappotts entie 'organisme d’habitations 4 loyer modéré et
I'occupant sont régis par un contrat de sous-loeation conclu pour une durée d'un an. 1] peui &tre
renouvelé deux fois pour la méme durée. Les pacties peuvent mettre fin au contrat 4 tout
moment, Par dérogation 4 Particle L, 444-7, le délai de préavis est d'un mois si le congé émane
de l'occupant. Il est de trois mois &'il émane du bailleur, et ne peut étre donné que pour un motif
lépitime et sérieux, notamment l'inexéeniion par l'vecupant de ['wne des obligations lui

incombant, »

Artiele 27

I. - Les articles L. 321-11 et L. 321-12 dvu code de la construction et de ["habitation
deviennent respectivement les articles L. 321-12 et L. 321-13.

II. - Il est créé dans ce méme code un article L, 321-11 ainsi rédigé :

«drt, £ 321-11. - La durde du contrat de location des logements conventionngs en
application de l'article L. 321-8 est au meins égale & trois ans pour les bailleurs personnes
physiques ainsi que pour les bailleurs définis & Particle 13 de la loi du 6 juillet 1989 tendant &
améliorer les rapporis locatifs et 4 six ans pour les bailleurs personnes morales.

« Cefte disposition ne s’appliqué ni aux contrats de sous-location ni & Uhebergement
prévus par IPacticle L. 321-10. »

[I1. - Dans I"article L. 321-5 du méme code les termes : « ou occupants » sont supprimes.



